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Yhteenveto

Rakennetekniikka

Kuntoarvion kohteena on vuonna 1960 rakennettu ja vuonna 1986 peruskor-
jattu/laajennettu Otavan VPK:n kaytossa oleva rakennus, joka sijaitsee Mikkelin
Otavassa. Kiinteistédn kuuluu palokunnan toimintaan tarvittavat tilat: autohalli,
palokaluston varastointitilat, letkuvarasto ja tilat varustenaulakoille. Lisaksi
kiinteistdssa on entinen asuinhuoneisto, joka toimii nykyaan VPK:n kuntosali- ja
kerhotiloina.

Rakennetekniikan osalta kiinteistdon nykyinen kunto on tyydyttava. Seuraavan
10 vuoden tarkastelujakson aikana on odotettavissa kohtalaisia kustannuksia
aiheuttavia korjaushankkeita. Tallaisia ovat muun muassa vesikaton kunnostus-
toimenpiteet, joita on syyta maarittda kattavamman vesikaton kuntotarkastuk-
sen perusteella. Muita kuntotutkimustarpeita esiintyy salaojajarjestelman ja
maanvastaisten seinien vedeneristyksen osalta.

Rakennuksen pintamateriaaleja on osittain uusittu tilojen kayttajien toimesta.
Uusitut pintamateriaalit kylpyhuone- ja saunaosastolla ovat paaosin hyvassa
kunnossa, eika niiden nykyaikaistamiselle ole tarvetta tarkastelujaksolla. Viela
uusimattomien sisatilojen parantamiset saattavat olla ajankohtaisia investoin-
teja tarkastelujaksolla. Sisdapuoliset saneeraukset ovat jarkevaa yhdistaa mui-
den korjaustoimenpiteiden yhteyteen. Naiden kustannukset maaraytyvat kor-
jaustoimenpiteiden laajuudesta ja kaytettavistda materiaaleista.

LVI-tekniikka

Kiinteistd on liitetty kaukolammitysverkostoon. Lammoénjakokeskus on vuodelta
2003 ja sen uusiminen tulee ajankohtaiseksi tarkastelujakson aikana. Tilojen
[d@mmitys on toteutettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjarjestelmalla.
Lammitysputkisto, venttiilit seka termostaatit ovat havaintojen perusteella ra-
kennusaikaisia; kiinteistdn alkuperaisellda rakennusosalla vuodelta 1960 ja kiin-
teistdn laajennusosalla vuodelta 1986. Molempien rakennusosien termostaattis-
ten patteriventtiileiden, seka sulku- ja linjasaatoventtiileiden tekninen kayttoika
on ylittynyt ja niiden uusimiseen tulee varautua tarkastelujakson aikana. Sa-
malla suositellaan suorittamaan lammitysverkoston tasapainotus. Lisaksi saatu-
jen lahtétietojen perusteella kiinteiston lammitysverkoston paine laskee lammi-
tyskauden aikana, suositellaan selvittamaan paineen laskuun vaikuttava syy,
jotta mahdollinen putkivuoto saadaan korjattua ja estetdan suuremman vesiva-
hingon mahdollisuus.

Kiinteistd on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Kiinteiston viemarit
ovat alkuperadiset rakennusvuodelta. Kiinteistdon alkuperdisen rakennusosan vie-
marit ovat vuodelta 1960 ja laajennusosan viemarit vuodelta 1986. Kiinteistdn
alkuperaisen rakennusosan valurautaiset viemari osuudet ovat ylittdneet tekni-
sen kayttdikansa ja suositellaan saneeraamaan kiinteistéon peruskorjauksen yh-
teydessa. Kiinteistdon laajennusosan muoviset viemariosuudet ovat ylittaneet
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teknisen kayttdikansa puolen valin. Viemarit suositellaan kuvaamaan ja huuhte-
lemaan viemarin kunnon seka saneeraustarpeen ja saneeraamisen toteutusmal-
lin varmistamiseksi.

Kiinteiston vesiliittyma on havaintojen perusteella alkuperainen rakennusvuo-
delta 1960. Paavesimittari on havaintojen perusteella uusittu vuosien varrella.
Kayttovesiverkosto on alkuperdinen rakennusvuodelta ja paaosin kuparia. Palo-
autojen tayttdlinja on tehty terdksisesta sinkkiputkesta. Kiinteiston alkuperaisen
rakennusosan kayttdvesiverkosto on ylittanyt teknisen kayttdikansa ja sen sa-
neeraamiseen tulee varautua tarkastelujakson alkupuolella. Kiinteiston laajen-
nusosan kayttévesiverkosto on ylittanyt teknisen kayttéikansa puolenvalin ja
sen saneeraamiseen tulee varautua tarkastelujakson loppupuolella. Kiinteistdn
vesikalusteet ovat osittain alkuperaisia ja osittain uusittuja vuosien varrella. Ve-
sikalusteet ovat tyydyttavassa kunnossa ja niita suositellaan vaihtamaan huol-
totoimenpiteina vesikalusteen rikkoutuessa.

Kiinteistdssa on osittain koneellinen poistoilmanvaihto ja osittain painovoimai-
nen ilmanvaihto. Autohalleissa koneellinen poistoilmanvaihto on toteutettu kah-
delle kanavapuhaltimella, jonka liséksi on erillinen pakokaasun poistoimuri.
Kiinteiston alkuperaiselld rakennusosalla sijaitsevissa sosiaali- ja toimistotiloissa
ilmanvaihto on toteutettu painovoimaisesti. Painovoimaista ilmanvaihtoa on
osassa tiloista tehostettu seinédan asennettavilla PAX-puhaltimilla. Kanavapuhal-
timet ja PAX-puhaltimet vaikuttivat havaintojen perusteella toimivilta. Kiinteis-
ton kayttajaltd saatujen lahtdtietojen perustella kiinteistén ilmanvaihto on riitta-
maton ja sisailman laatu heikko ja tunkkainen. Suositellaan kiinteistén ilman-
vaihtojarjestelmien saneeraamista koneelliseksi tulo- ja poistoilmanvaihtojar-
jestelmaksi varustettuna ldmmaontalteenotolla kiinteistdén laajemman sanee-
rauksen yhteydessa. Talla tavoin saadaan parannettua kiinteistdn sisailman laa-
tua seka myds rakennuksen energiatehokkuutta

Kiinteistédn nykyisten ilmanvaihtokanavien viimeisimmasta nuohouksesta ei ole
tietoa. Ilmanvaihtokanavisto suositellaan nuohottavan 10 vuoden valein, joten
kanavisto suositellaan nuohottavan tarkastelujakson aikana. Kanaviston puhdis-
tuksen yhteydessa ilmanvaihtojarjestelma venttiilit tulee tarkastaa ja saataa.

Havaintojen perusteella kiinteistdssa on keskitetty Siemens Oy:n rakennusauto-
maatiojarjestelma. Havaintojen perusteella valvonta-alakeskus on uusittu vuo-
sien saatossa, tarkka ajankohta ei selvinnyt |ahtdtiedoista. Lammadnjakokeskuk-
sen kenttdlaitteet, anturit, lahettimet ja toimilaitteet on havaintojen perusteella
alkuperaisia lammonjakokeskuksen asentamisvuodelta 2003. Rakennusauto-
maation osalta suositellaan kattavaa peruskunnossapitoa huoltotoimenpiteena
seka toimintojen testausta.

Havaintojen ja saatujen lahtotietojen perusteella kiinteistdssa ei ole erillisia pi-
kapaloposteja eika vesiletkukeloja. Havaintojen perusteella kiinteistdssa on ka-
sisammuttimia ja sammutuspeitteita. Kasisammuttimia ei ollut merkattu opas-
kyltein. Kasisammuttimien osalta suositellaan suorittamaan niiden huollot ja
maaraaikaistarkastukset huoltotoimenpiteena.
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Kuntoarviota laatiessa oli kiinteiston 1986 rakennetusta laajennusosasta kaytet-
tavissa alkuperaisia LVI-suunnitelmia sahkodisessa muodossa. Kiinteiston alku-
peradisesta rakennusosasta ei ollut LVI-suunnitelmia kaytéssa. Suositellaan laati-
maan alkuperadisen rakennusosan LVI-jarjestelmistd ajantasaiset suunnitelmat
tulevaisuuden huolto- ja muutostoimenpiteita varten.

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

Kiinteiston sahko- ja tietotekniset jarjestelmat ovat padosin rakennusajankoh-
dan mukaisia. Paasaantdisesti sahkod- ja tietoteknisien jarjestelmien tekniset
kayttoiat lahenevat loppuaan, osittain jarjestelmien kayttdiat on ylitetty.

Kierroksen havaintojen perusteella jarjestelmat ovat kuitenkin kayttékunnossa,
vaikka jarjestelmat eivat vastaa teknisesti tdéman pdivan vaatimuksia.

Kiinteistdn valaistusjarjestelmat ovat rakennusajankohdan mukaisia ja ne osin
padosin toteutettu loisteputkin yms. vanhentuneilla valonlahteilla. Nykyiset va-
laistusjarjestelmat eivat vastaa taman paivan valaistusteknisia vaatimuksia,
esimerkiksi ohjattavuudeltaan tai optiikoiltaan. Lisaksi kiinteistdon valaistusjar-
jestelmat eivat ole energiatehokkaita uusiin valaistusjarjestelmiin verrattuna.

Loisteputkien tuonti EU:n markkinoille loppui elokuussa, muiden vanhentunei-
den valonlahteiden myynti on jo lopetettu. Viimeistdan normaalin putken-/lam-
punvaihdon yhteydessa tulee harkittavaksi nykyisien loisteputkien korvaaminen
LED-putkilla/-lampuilla valaismien kayttoéian jatkamiseksi tai uusien valaisimien
hankinta.

Teknisen kayttdéian saavuttaminen ei valttamatta vaadi valitonta sahko- ja tieto-
teknisien jarjestelmien uusimista. Suositellaan kuitenkin varautumaan sahko- ja
tietoteknisienjarjestelmien uusimiseen muiden jarjestelmien uusimisen yhtey-
dessa tai laajempien peruskorjauksien yhteydessa.

Kokonaisvaltaisen uusimisen yhteydessa kiinteist6dn mahdollisesti tulee koko-
naan uusia jarjestelmia, jotka voivat vaikuttaa rakennuskustannuksiin huomat-
tavasti. Lisaksi nykyisien ja mahdollisien uusien jarjestelmien laajuus ja ominai-
suudet voivat vaikuttaa merkittavasti kokonaiskustannuksiin.

Sahkoé- ja tietoteknisiajarjestelmia ei suositella uusimaan omana hankkeenaan
tai osahankkeina jarjestelmittdin, vaan toteuttamaan uusimiset muiden laajem-
pien saneerauksien yhteydessa harkinnan ja tilanteen mukaisesti. Omana hank-
keenaan, osittain tai kokonaan, sahkd- ja tietojarjestelmien uusiminen tulee
merkittavasti kalliimmaksi kuin yhdistettyna muihin laajempiin hankkeisiin.

Kuntoarviota laatiessa oli kaytettavissa muutamia alkuperaisia sahkdsuunnitel-
mia sahkdisessa muodossa.
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Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat tekijat

Kohteessa havaittiin muutamia kayttajien turvallisuuteen vaikuttavia tekijoita,
jotka jatkotoimenpiteista riippumatta suositellaan korjaamaan tai huoltamaan.
Tallaisia olivat muun muassa:

padsisaankaynnin puurakenteiden lahovauriot.

laajennusosan kattoterassin betonisten reunojen rapautuminen ja irtoilu
vesikatolla rikkoutuneet kattotiilet

palovesikaivon puinen kansi suositellaan uusimaan

autohallin nosto-ovien huolto

palovaroittimien toiminnan saanndéllinen tarkastus

asbestin ja muiden haitta-aineiden kartoitus viimeistaan saneerausten yhtey-
dessa

Kohteessa havaittiin hajuhaittaa alkuperaisen rakennusosan pukeutumistiloissa.
Pintakosteutta tai viitteita vaurioita materiaalien pinnoilla ei tilassa havaittu.
Suositellaan harkitsemaan tarkempia sisdilman laatuun ja rakenteisiin kohdis-
tettuja kuntotutkimuksia.

Tilojen kayttajalta saatujen tietojen perusteella kiinteistén ilmanvaihto on puut-
teellinen ja ilmanlaatu osassa tiloista heikko. Em. asiaa suositellaan selvitta-
maan tarkemmin esim. ilmanvaihtokanavien nuohouksen yhteydessa ilmavirto-
jen tarkastelujen, mittausten ja saadon avulla. Liséksi suositellaan mittaamaan
tilojen valisia paine-eroja.
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Kohteen tiedot

Yleistiedot

Kuntoarvion kohteena on vuonna 1960 rakennettu ja 1986 peruskorjattu/laa-
jennettu Otavan VPK rakennus.

Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista lahtétiedoista.

Kayttotarkoitus paloasema

Valmistunut 1960

Kerrosluku 2 kerrosta + ullakko

Kerrosala 352,0 m2

Huoneistoala 163,0 m=2

Ilmanvaihtojarjestelma koneellinen poistoilmanvaihto, painovoimainen ilman-
vaihto

Lammitysjarjestelma kaukolampo

Merkittavimmat aikaisemmat korjaukset ja tutkimukset

1986 Laajennusosan rakentaminen
2012 Vesikaton uusiminen (ajankohdasta ei taytta varmuutta)
2013 Ulkoseinan vesivahingon korjaaminen, tuuletusraon ja levyrappausjar-

jestelman rakentaminen vanhan osan ulkoseinille (ajankohdasta ei
tayttd varmuutta)

Yleista

Kuntoarvion laajuus, tarkoitus ja tavoite

Toimeksiannon laajuutena on kiinteistdon kuntoarvio (RAK, LVI, S) ja pitkadn tah-
taimen suunnitelman laadinta. Kiinteistokierros suoritettiin 7.9.2023. Kiinteisto-
kierroksen yhteydessa kierrettiin kaikki tilat, piha-alueet, vesikatto ja ylapohja.

Kuntoarvion paatarkoituksena on arvioida kiinteistéén kuuluvien rakennusten,
rakenteiden, rakennusosien ja taloteknisten jarjestelmien nykyista kuntoa, vau-
rioita, korjaustarpeita seka lisatutkimuksien tarpeita seuraavan 10 vuoden ajan-
jaksolla. Kuntoarvion perusteella suositelluille toimenpiteille annetaan karkeat
kustannusarviot.

Kiinteistén kuntoarvio suoritetaan tarkastellen alkuperaisissa piirustuksissa esi-
tettyja rakenneratkaisuja sekd tarkastamalla kiinteistd. Kiinteistokierros suorite-
taan rakenne-, LVI- ja sahkdtekniikan asiantuntijoiden toimesta.

Kuntoarvion tavoitteet:
e arvioida rakenteiden sekd jarjestelmien kunto ja korjaustarpeet
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e antaa suositeltaville korjauksille ja toimenpiteille kustannusarviot

e tarkastella tilojen kuntoa ja huoltotoiminnan toimivuutta

e paikantaa mahdolliset kiireelliset korjaustarpeet, lisatutkimuksia edellyttavat
rakennusosat tai jarjestelmat, mahdolliset turvallisuusriskit seka arvioida
kiinteistén toiminnallisuutta

e |uoda kokonaisvaltainen asiakirja kohdekiinteistosta selventamaan kiinteiston
omistajan jarjestelmallisen kunnossapidon suunnittelua.

Lahtotiedot ja kayttdjakysely

Kaytettavissa oli edellda mainittujen korjaushistoriatietojen lisaksi jonkin verran
alkuperaisia suunnittelupiirustuksia (ARK).

Kuntoarvion yhteydessa suoritettiin kysely tilojen kayttadjille. Kyselyvastausten
perusteella puutteita on havaittu runsaasti, osa puutteista koskee tilankayttajan
kunnossapitovastuuseen kuuluvia, normaaleja huoltotoimenpiteita.

Kuitenkin valtaosa tilojen kayttajien vastauksista koskivat talotekniikkaan liitty-
via epakohtia, seka varsinkin alkuperaisella puolella teknisen kayttdikansa vylit-
taneita talo-osia. Yhteenveto kyselyvastauksista on raportin liitteessa 1.

Kuntoluokitus

Tilojen ja rakenteiden kunnon ja korjaustarpeiden maarittamisen apuna kaytet-
tiin kuntoluokitusta KL 1-5. Kuntoluokat ja niiden toimenpidearviot on esitetty
taulukossa 1.

KL1 Heikko Uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

KL2 Valttava Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden
kuluessa

KL3 Tyydyttava | Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10

vuoden kuluessa

KL4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL5 Uusi Ei toimenpiteitad seuraavan 10 vuoden kuluessa

Tilakohtaisia kuntoluokituksia tarkasteltaessa tulee huomioida, etta tilassa oleva
yksittdinen vaurio / puute vaikuttaa koko tilan kuntoluokitukseen.

Pitkan tahtdimen suunnitelmaa laadittaessa huomioidaan kuntoluokitus, mutta
rakenteen tai tilan ollessa vahaisella kaytdlla tai vaurioiden ollessa ainoastaan
esteettisia, ei korjausta valttamatta esiteta tehtavaksi kuntoluokituksen mukai-
sessa aikataulussa. Talléin pyrkimyksena on aikatauluttaa hankkeita teknisten
tarpeiden mukaisesti huomioiden kuitenkin taloudellisuus, jolloin voidaan
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esteettisista syista tehtavia korjauksia siirtda kunnossapitojaksossa sopivam-
paan ajankohtaan.

Tarkastuksessa kaytettavat mittalaitteet ja apuvalineet

Kuntoarvio suoritetaan paaosin kayttaen aistinvaraisia arviointimenetelmia. Ra-
kenteiden kosteuspitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimen avulla ja kunto-
arvioissa voidaan kayttdaa myds muita rakenteita rikkomattomia apuvalineita,
mittalaitteita ja tydkaluja.

Kuntoarviossa rakenteiden kosteuspitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmai-
simella Gann Hydrotest LG2, ja padosin pintakosteusilmaisinta kaytetaan mar-
katilojen kosteuspitoisuuden arviointiin. Pintakosteudenilmaisimen toiminta pe-
rustuu suurtaajuudella tapahtuvaan materiaalin dielektrisyysvakion mittauk-
seen. Laite mittaa materiaalin kosteuden 25...50 mm syvyydesta. Mittaustulos
on antureiden valisen alueen keskiarvo. Mittalaite antaa virheellisen tuloksen,
mikali mittaussyvyydella on metallia (putket, sahkdvastuskaapeloinnit, peltiver-
houkset, jne.).

Pintakosteudenilmaisimella tehtyjen havaintojen tarkastelussa ja tulosten arvi-
oinnissa tulee huomioida, ettei kyseisella menetelmalla kyeta mittaamaan ra-
kenteen kosteuspitoisuutta vaan ainoastaan arvioimaan materiaalien kosteuspi-
toisuutta. Saatujen arviointituloksien luotettavuutta on tarkasteltava huomioi-
malla rakennetyyppi, pintamateriaali, vedeneristyskerroksen sijainti ja tyyppi
seka rakenteiden kuivana oloaika (aikavali, jolloin ei ole suoritettu rakenteita
kastelevaa kayttéa).

Nykyaan yleisin markatilojen rakenne koostuu keraamisesta laatoituksesta,
kiinnityslaastista ja vedeneristavasta kerroksesta. Edella mainitussa raken-
teessa keraamisen laatoituksen saumojen lapi kulkeutuu kosteutta, joka vede-
neristyskerrosta pitkin kulkeutuu kaivoon tai haihtuu rakenteesta pois kuivana
oloajan yhteydessa. Kuivana oloajan on yleisen suosituksen mukaisesti oltava
yli kolme kuukautta, etta rakenteille vaurioitumisriskid aiheuttavaa rakenteen
kosteuspitoisuutta kyetdan pintakosteusilmaisimella toteamaan riittavan pie-
nelld virhemarginaalilla.

Pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) ja kustannusten arviointi

Pitkan tahtdaimen suunnitelma (PTS) kasittaa seuraavan 10 vuoden ajalle kunto-
arvion perusteella esitettdvat jatkotoimenpiteet. Pitkdan tahtaimen suunnitel-
massa huomioidaan kunnossapito-, yllapito- ja korjaustoimenpiteet seka mah-
dolliset tarkempia tutkimuksia, selvityksia tai kartoituksia edellyttavat jatkotoi-
met.

Pitkan tdhtdimen suunnitelmaan merkitaan ajankohtaesitys, jolloin toimenpide
on suositeltavasti suoritettava ja suuremmissa hankkeissa merkitéan ajankoh-
taehdotus myds paaasiallisien valmisteluvaiheen tehtavien osalta, kuten mm.
kuntotutkimus- ja suunnitteluty6t kustannusarvioineen (sis. alv 24 %).
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Kustannusarviot laaditaan kiinteistdon tarkastuksessa tehtyjen havaintojen ja
lahtdtiedoista saatujen laajuustietojen perusteella, jolloin arvioidaan eri toimen-
piteiden kokonaislaajuus. Korjaus-hankkeissa on useita yksildllisia toimenpiteita
ja kaikilla korjaustdéilla on oma yksikkéhintansa. Laajuustietojen ja aikaisem-
mista hankkeista kerattyjen yksikkéhintojen perusteella arvioidaan hankkeen
karkea kokonaiskustannus, jossa huomioidaan tydmaan oheiskustannukset.

Kiinteistdon kuntoarviovaiheen jalkeen voidaan kuitenkin joutua suorittamaan
jatkoselvityksia (mm. kuntotutkimuksia), joissa eri tutkimusmenetelmien ja la-
boratorioanalyysien perusteella pyritdan maarittdmaan tarkemmin korjaustar-
peet seka -menetelmat. Tutkimustuloksien perusteella kustannusarvioita
yleensa tarkennetaan. Suunnitteluvaiheessa maaritetaan hankkeiden sisalto
seka toimenpiteiden laajuus, jonka perusteella urakoitsijat tarjouksensa laske-
vat, joten myds suunnittelun aikana tehtavilla ratkaisuilla on merkittava vaiku-
tus muodostuviin kustannuksiin (mm. materiaalivalinnat, korjausmenetelmat,
jne.).

Kustannusarviot sisaltavat arvonlisaveron, mutta tilaajan on huomioitava budje-
toinnissa, ettd kustannusarvio ei sisalla hallinnosta aiheutuvia kustannuksia
(hallinnointikulut, jne.). Suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannukset
sisaltyvat kustannusarvioon, ellei asiasta ole erikseen mainittu. Suunnittelu-,
rakennuttamis- ja valvontakustannukset ovat yleisesti luokkaa 8-20 % urakka-
hintaan nahden riippuen hankkeen koosta. Pienemmissa hankkeissa kulut ovat
prosentuaalisesti suurempia.
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Rakenneosille on maaritetty arvioituja keskimaaraisia kayttdikia ohjekortissa RT
18-10922, Kiinteistdn tekniset kayttdiat. Taulukossa on esitetty eri vareilla ra-
kenteiden jaljella olevaa teknista kayttoikaa:

o vihrealla rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla

on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositel-
laan varautumaan

¢ punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttdika on ylittynyt.

Tunnus

Tila/rakenne/jarjestelma

Keskimaardinen tekni-
nen kayttoika

Rasitusluokka: normaali
(tai erikseen mainittu)

Tilan/rakenteen/ /jarjestel-
man ika

(aikavali edelliseen koko-
naisvaltaiseen korjaukseen)

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

113 Kuivatusrakenteet
30...50 vuotta v 63
. u - alkuperdinen 63 vuotta
1131 Salaojajarjestelma tarkastusvali 2 vuotta . P D
. laajennus 37 vuotta
huuhteluvali 5 vuotta
115 Alueen paallysrakenteet
_— 20 vuotta .
1151 Asfaltointi paikkakorjaukset 5..12 v. ei tiedossa
1153 Betoniset pihakiveykset 40 vuotta ;
1173 Terdsrakenteiset aidat 40 vuotta, huoltovdli 10 37 vuotta, alkuperdinen
vuotta
1153 Oleskelu- ja leikkialueiden paal- 40 vuotta, huolto vuosit-
lysteet tain
116,117 Aluevarusteet ja -rakenteet
1161 Talovarusteet (lipputangot yms.) | 40 vuotta ei tiedossa
1174 Betonirakenteiset portaat/luiskat | 50 vuotta
122 Perustukset ja alapohjat
1222 Kumibitumikermi 30 vuotta ;
124 Julkisivut
1241 pinnoitettu betoni 50 vuotta
50 vuott
1241 Rappaus vuotta
5...20 v. huoltokasittely
60 vuotta
1242 Puu-alumiini-ikkuna 8...15 v. sisdmaalaus ei tiedossa
3...12 v. tiivistekorjaus
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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60 vuotta
1243 Terdsulko-ovet 5..15 v. maalaus ja ei tiedossa
kayntisovitus
125 Ulkotasot
151 Parvekkeet, betonirakenteinen (ei | 30 vuotta
vedeneristysta) huoltomaal. 10...20 v.
126 Vesikatot
1251 Tiilikate 45 vuotta ei tiedossa
1264 Ve5|k§ttovaru§teet (kulkusillat, 50 vuotta oi tiedossa
lape- ja kattotikkaat yms.)
133 Tilapinnat
1332 Muovimatto/linoleum (kuivat tilat) | 20...30 vuotta ei tiedossa
1332 Lattialaminaatti 15 vuotta ei tiedossa
1332 Maali betonialustalla 10 vuotta ;
11 Alueosat

113 Kuivatusrakenteet

Rakennekuvaukset:

Laajennusosan suunnitelmiin on suunniteltu salaojajarjestelma, alkuperaisen
rakennusosan suunnitelmista ei ollut tietoa. Tarkastuskierroksella ei havaittu
tarkastuskaivoja. Salaojajarjestelmasta tai sen toimivuudesta ei ole nain ollen
tietoa.

Rakennuksen etelanpuoleisen lappeen sadevedet ohjataan vesikatoilta kourujen
ja sybksytorvien avulla rakennuksen vierustoille. Pohjoislappeen sadevedet on
ohjattu kourujen ja syodksytorvien valitykselld laajennusosan katolla sijaitseville
kattokaivoille. Rakennuksen lansi- ja pohjoissivuilla kiertavan kattolipan vedet
on ohjattu asfalttipihalle, pihakaivon laheisyyteen. Letkutornin katolta ei ole sa-
deveden ohjausta.

Havainnot:

Rakennuksen raystaat ovat noin 5...6 laudan levyiset. Alkuperaisen raken-
nusosan perusmuurien ulkopuolisesta vedeneristyksesta ei ollut tietoja kaytet-
tavissa, rakennusten vierustoilla ei havaittu ulkopuolisia vedeneristeita.

Havaintojen perusteella kiinteistdn sadevesien ohjaus toimii paaasiassa hyvin,
mutta paikat, joissa sadevedet on ohjattu rakennuksen vierustalle tai pihalle ai-
heuttavat ylimaaraista kosteusrasitusta perusmuurille. Asfaltoidulla alapihalla
alusta viettda osittain kohti autohalleja, taman takia sydksytorvesta johdettu
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vesi saattaa ohjautua rakennuksen rakenteisiin. Lisaksi kevaalla sulamisvedet
ohjautuvat tiealueelta kohti rakennusta, sen perusmuuria ja autohallia. Pohjois-
lappeelta laajennusosan kattokaivoille johdettu sadeveden poisto toimii hyvin,
eika autohallin sisalla katossa nakynyt merkkeja vesivaurioista. Kédannetyn ka-
ton kattokaivojen huoltamisesta ja jaatymisen estamisesta tulee huolehtia
saanndllisesti.

Tarkastelujakson alussa on suositeltavaa tarkastaa, onko salaojajarjestelmaa

olemassa. Mikali jarjestelma on rakennettu, suositellaan se kuvaamaan ja tar-
vittaessa huuhtelemaan. Mikali salaojat ovat olemassa, olisi kuvauksen yhtey-
dessa suositeltavaa kartoittaa koko jarjestelman laajuus ja paivittaa tai laatia

vahintaan luonnos salaojien sijainnista kiinteistdéssa. Mikali salaojajarjestelma

on olemassa, on sen suositeltu kuvaus- ja huuhteluvali noin viisi vuotta.

Sadevedenohjauksen puutteita voidaan parantaa esimerkiksi asfaltointien ja
muiden, piha-alueisiin kohdistuvien kunnostusten yhteydessa.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Sade- ja hulevesien ohjauksen huol- | 5000 € Huoltotoimenpide, jaettu tarkas-
tokunnostus, kasvillisuuden karsimi- telujaksolle

nen sokkelin vierustalta

Salaojajarjestelméan rakentaminen ja | 25 000 € Budjettivaraus, tarve tarkentuu
perusmuurin vedeneristyksen uusi- jatkoselvitysten (kuvaus ja pai-
minen kannus) perusteella

Salaojajarjestelman, tonttiviemarin
ja sadevesijarjestelman kuvaus ja 2000 €
huuhtelu

Mahdolliset toimenpiteet kuvauk-
sen perusteella

Valokuvat

Eteldnpuoleisen lappeen sadeveden- Perusmuurien ulkopuolisesta vede-
poisto neristysta ei havaittu

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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5.1.2 115 P&allysrakenteet
Rakennekuvaukset ja havainnot:

Kiinteiston paikoitusalue ja kulkuvaylat ovat padasiassa asfaltoituja. Laajen-
nusosan ymparilla on lisaksi betonilaattoja. Muilta osin piha-alue on nurmipin-
tainen. Rakennusten vierustat ovat osittain kivettyja, asfaltoituja ja nurmipin-
taisia.

Istutukset ja nurmialueet vaikuttavat hoidetuilta ja ovat valttavassa kunnossa.
Alkuperaisen rakennusosan ymparilla olevat nurmialueet rajautuvat perusmuu-
riin saakka.

Asfaltoinneissa on vaihtelevasti joissain maarin painumia ja halkeamia. Piha-
alueen asfaltointi on epatasainen ja sille johdetut sadevedet, seka sulamisvedet
saattavat pihakaivon tukkeutuessa kulkeutua autohalliin ja rakenteisiin. Asfal-
toinnin vahintaan osittaiseen korjaukseen on syyta varautua tarkastelujakson
aikana. Ylapihan asfaltointi alkuperadisen rakennusosan ymparilla rajautuu pe-
rusmuuriin. Perusmuurin ulkopinnassa ei ole havaittavissa kosteuden aiheutta-
mia vaurioita, mutta asfaltoinnin muotoilu saattaa johtaa sulamisvesia perus-
muurin rakenteisiin. Asfaltoinnin korjausten kustannuksia on budjetoitu suuntaa
antavasti PTS:aan, mutta korjauslaajuus ja sitéa myoéta syntyvat kustannukset
on paatettava tilanteen mukaan.

Laajennusosan kattorakenteena on niin sanottu kaannetty katto. Rakenne on
aistinvaraisten havaintojen perusteella kunnossa, alapuolisen autohallin seina-
ja kattopinnoilla ei ole havaittavissa mahdollisesta vuodosta aiheutuneita merk-
keja. Pintabetonissa, jolla katto on paallystetty, on havaittavissa halkeilua ja ra-
pautumista. Betonilaatan reunoilta irtoilee palasia, jotka saattavat pudotessaan
aiheuttaa vaaraa.

Kattoterassille ja kattokaivojen ymparille on myds muodostunut sammalta jos-
sain maarin. Sammalkasvusto ja rapautumisesta johtuva betonilaatan epatasai-
suus haittaavat hulevesien kulkeutumista kattokaivoille. Katon betonointi suosi-
tellaan tiivistdmaan ja pinnoittamaan tasaiseksi ja tiiviiksi.

Kuntoluokka: 3

Asfaltointien ja muiden paallysra- Budjettivarauksia tarkastelujaksolla,
kenteiden uusiminen/huoltokun- 10000 € kustannustaso riippuu merkittavasti
nostus (budjettivaraus) korjauslaajuudesta

Oleskelualueen pintabetonoinnin

. . . 6 000 €
korjaus ja pinnoitus

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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5.1.3

Valokuvat

()

Alkuperéisen rakennusosan perus-
muuri

Yleiskuva alapihan ajovéylalta

W .

Kattokaivo laajennusosan katolla Rapautunutta pintabetonoiia

116, 117 Alueen varusteet ja rakenteet
Rakennekuvaus:

Havaittuja aluevarusteita ja -rakenteita ovat:

e muovinen hiekoitusastia
¢ vanha sammutusvesikaivo
¢ lipputanko

Havainnot:

Kaikkien nykyisten aluevarusteiden ika ei ollut tiedossa, havaintojen perusteella
ne ovat laajennusosan rakennusaikaisia.

Lipputanko sijaitsee letkutornin yldosassa, sen kuntoa ei paasty tarkastelemaan
kovin tarkasti, mutta lipputanko vaikuttaa alkuperdisen rakennusosan aikai-
selta.
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Kiireellisin aluevarusteisiin liittyva korjaustarve koskee puista sammutusvesikai-
von kantta, joka tulee piakkoin uusia. Muuhun aluevarusteiden uusimiseen/kun-
nostamiseen tulee varautua tarkastelujakson aikana. Suuntaa antavia kustan-
nuksia on budjetoitu tarkastelujaksolle, mutta varusteiden uusimisen kustan-
nukset maaraytyvat hankittavien varusteiden ja niiden tason mukaan.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset
Aluevarusteiden uusiminen, budjettivarauksia 4000 € Tarvittavat varusteet ja nii-
tarkastelujaksolla den taso tarpeen mukaan
Aluerakenteiden ja -varusteiden puuosien huol- | 1000 € Kaivon kansi

tokunnostus

Valokuvat

-

Varusteietkutornin huipulla ienka/von kansi
12 Runkorakenteet

122 Perustukset ja alapohjat

Rakennekuvaus ja havainnot:

Rakennuksen perustustapa on kaytdssa olleiden [dhtétietojen perusteella maan-
varainen anturaperustus. Alkuperdiselta rakennusosalta rakennesuunnitelmia ei
ollut kaytettdvissa, mutta alapohjarakenne on kaytdssa olleiden piirustusten pe-
rusteella maanvastainen betonilaatta.

Rakennuksen alapohjan kuntoa arvioitiin aistinvaraisesti, seka pintakosteusmit-
tauksilla. Alapohjassa oli havaittavissa yleista maalipinnan kulumaa. Pintakos-
teusmittauksen tulokset nayttivat ensimmaisen kerroksen osalta varsin maltilli-
sia lukemia, ainoastaan alkuperaisen rakennusosan autohallin yhteydessa ole-
van wc:n lattiassa havaittiin selkeasti kohollaan olevia pintakosteuksia. Alkupe-
raisen rakennusosan maanvastaisilla seinilla ja lattian rajassa oli havaittavissa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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kosteuden aiheuttamia vaurioita, joka on perdisin maaperasta tai se voi viitata
puutteelliseen vedeneristykseen kellarikerroksen maanvastaisilla seinilla. kunto-
arviota suorittaessa ei kuitenkaan havaittu pintakosteutta kyseisissa raken-
teissa.

Rakenteista havaittiin jonkin verran rakenteelle tyypillisia halkeamia. Lattia-sei-
naliittymissa on niin ikdan rakenteelle tyypillisia "repeamia", jotka johtuvat to-
dennakoisesti aikojen saatossa tapahtuneesta alapohjalaatan kuivumiskayristy-
misesta/suoristumisesta.

Kellarikerroksen maanvastaisten seinien vedeneristys ja maa-aineksen kapillaa-
risuus suositellaan tarkastamaan ja tarvittaessa korjaamaan tarkastelujakson
aikana. Halkeamien ja paikallisten maalipinnan kulumien paikkakorjaukset voi-
daan toteuttaa joko erikseen huoltokorjauksena tai muiden, laajempien hank-
keiden yhteydessa.

Alapohjan kosteuspitoisuutta suositellaan seuraamaan tasaisin valiajoin, esim. 5
vuoden valein. Yldkerran osalta riittda aistinvarainen tarkastelu.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Alapohjan kosteuskartoitus 2 000 €/krt Saanndllisin valiajoin, budjetoitu vuosille
ja huoltokorjaukset 2028 ja 2033

Valokuvat

Kosteuden aiheuttamia vaurioita auto- Alakerran lattian rajassa paikoittaisia
hallin wc-tilassa vaurioita

123 Runko
Rakennekuvaus ja havainnot:

Rakennuksen pystyrunko koostuu kantavista betoni- ja puurakenteisista sei-
nista. Vaakarunko on padasiassa terasbetonirakenteinen.
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Runkorakenteissa ei pintapuolisesti havaittu merkittavia, korjausta vaativia
puutteita tai vaurioita. Runkorakenteiden pienet vauriot, kuten mekaanisesta
rasituksesta johtuvat pintavauriot ja pienet halkeamat voidaan paikkakorjata
muiden, raskaampien korjaushankkeiden tai sisapuolisten korjausten yhtey-
dessa.

Kuntoluokka: 4

Ei erillisid toimenpiteita -

Valokuvat

//I\

LTI T
PP L T WA LR EL U0 (R

Vuoden 1986 leikkauspiirustus A-A (ARK)

1231 Vaestdnsuoja
Rakennuksessa ei ole vaestdnsuojaa.

124 Julkisivut

1241 Ulkoseinat
Rakennekuvaus ja havainnot:

Ulkoseindrakenne on ensimmaisen kerroksen kantavien seinien osalta betonira-
kenteinen ja toisen kerroksen kantavien seinien osalta puurankarakenteinen,
julkisivut ovat valtaosin rapattuja. Valipohja on terasbetoninen valuholvi.

Ylemman kerroksen puurungon ulkopintaan on rakennettu noin 10 vuotta sitten
(tieto kayttajilta) tuulensuojakerros, tuuletusrako ja rakennus on vuorattu rap-
pauslevylla. Korjattu ulkoseinarakenne on teknisesti pintapuolisesti

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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tarkasteltuna hyvassa kunnossa ja korjaus toteutettu paaosin hyvin, Iyhyelta
matkalta tuuletusraon alapaasta puuttuu pieneldinverkko. Seinien yldosien tuu-
letusta ei pystytty todentamaan.

Sokkeleissa esiintyy yksittaisia kosteusjalkia lahinna syoksytorvien vierustalla.
Laajennusosan maanvastaisten seinien elementtisaumojen uusimiseen on syyta
varautua tarkastelujaksolla, mutta kiireellista tarvetta uusimiselle ei viela ole.

Ulkoseindarakenteiden sisadista kuntoa voidaan selvittaa kuntotutkimusten avulla,
joita suositellaan harkitsemaan tarkastelujakson loppupuolella. Talla hetkella
kuntotutkimuksille ei kuitenkaan ole teknista tarvetta.

Kuntoluokka: 2-4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Sokkeleiden kunnostus/elementtisaumojen uusiminen | 5000 € v. 2028

Budjettivaraus vuo-
Julkisivujen huoltomaalaus ja paikkakorjaus 10000 € delle 2030, toteutus
tarpeen mukaan

Valokuvat

: oy bt 5
Yleiskuva eteldpaadyn julkisivusta Yleiskuva rakennuksen kaakkoiskul-
malta

1242, 1243 Ikkunat ja ulko-ovet

Rakennekuvaukset ja havainnot:

Ikkunat ja ulko-ovet eivat ole alkuperaisid, ja niiden uusimisen ajankohdasta ei
olut tarkempaa tietoa saatavilla. Ikkunat ja niiden vesipellitykset ovat viela koh-
talaisen hyvassa kunnossa. Huoneistojen ikkunat ovat kaksipuitteisia, sisaan
avautuvia puu-alumiini-ikkunoita. Porraskaytavan ikkunat ovat puu-/metallira-
kenteisia.

Alkuperaisen rakennusosan alemman kerroksen ikkunoiden vesipellityksien ja
seindarakenteen liitos ei ole tiivis, tama tulee korjata piakkoin.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Yldpihan sisaankayntiportaiden vieressa oleva ikkuna on erittain lahelld maan-
pintaa ja ikkunan peitelaudassa on nahtavilla kosteuden aiheuttamaa vaurioitu-
mista. Ikkunan vesipellityksen edessa kasvaa sammalta. Sade- ja sulamisvesien
on mahdollista paasta seinarakenteisiin ja ikkunan karmeihin.

Ikkunoissa on korvausilmaventtiilit (ilmanvaihdosta tehtyja havaintoja on kasi-
telty LVI-osiossa). Ikkunoissa ei havaittu merkittavia vaurioita tai puutteita.

Ikkunoiden keskimaaraista, teknista kayttdikaa on viela jaljella eika tarvetta
laajemmalle uusimiselle ole. Ikkunoiden tiivistaminen ja kdynnin tarkastus suo-
sitellaan tekemaan yhtenaisesti kaikkien ikkunoiden osalta tarkastelujakson al-
kupuolella.

Ulko-ovet ovat 1-lehtisia ja ulos aukeavia. Alkuperaiselle rakennusosalle on
vaihdettu laajennuksen puoleisen kattoterassin ulko-ovi todennakdisesti ikku-
nanvaihdon yhteydessa, kyseinen ovi on viela teknisesti melko hyvassa kun-
nossa. Ylapihan ulko-oven idsta ei ole tietoa, mutta silmamaaraisesti arvioituna
se alkaa olla teknisen kayttéikansa paassa. Ovien kaynnin saatod ja tiivisteiden
uusiminen on jarkevaa tehda samassa yhteydessa, kuin ikkunoiden vastaavat
toimenpiteet.

Piha-alueelta autohalleihin johtavat yksi kdyntiovi, kaksi nosto-ovea seka kaksi-
lehtinen, itse rakennettu hallin ovi. Autohallien ovien yllapitoon kuuluu normaa-
lit vuosittaiset huoltotoimenpiteet. Nosto-ovien uusimisen tarve maaraytyy
huoltojen yhteydessa, nosto-ovien uusimiseen tulee kuitenkin varautua tarkas-
telujakson aikana.

Kuntoluokka: 2-4

Ikkunat; tiivisteiden uusiminen, sdato ja huolto 2000 € Huoltokunnostuksia
Ulko-oven uusiminen 2000 € Huoltokunnostuksia
Autohallin nosto-ovien huolto/kunnostus 4000 € Huoltokunnostuksia
jaettu tarkastelujak-
solle
Autohallin kaksilehtisen hallioven uusiminen 4000 €
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

s

Alkuperdisen rakennusosan uusittuja Alemman kerroksen vesipellin liitos
ikkunoita

Yldpihan sisdankdynnin viereinen ik- | Yleiskuva ikkunasta
kuna

Ylapihan siséénkéynnin viereinen ik- /iskuva autohallin oista

kuna

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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5.3.3 125 Ulkotasot (parvekkeet, katokset)
Rakennekuvaus ja havainnot:

Letkutornissa oleva betoninen ulkotaso on katokseton ja alttiina sateelle. Tason
pinnalle on kertynyt runsaasti sammalta. Parvekelaatassa ei havaittu mainitta-
via halkeamia tai vaurioita. Tallaisen parvekkeen tekninen kayttoika on kuiten-

kin 30 vuotta, joka on jo ylitetty, joten parvekkeen osalta suositellaan tarkem-
paa, siihen kohdennettua kuntokartoitusta tarkastelujakson aikana.

Ylapihan paasisaankayntikatoksen puurakenteet ovat huonossa kunnossa. Pui-
set kaiteet ovat irronneet ja puuttuvat kokonaan. Katosta on tuettu puutava-
ralla, silla alkuperaiset pilarirakenteet ovat varsin huonossa kunnossa ja vaati-

vat pikaisia korjaustoimenpiteita. Lisaksi paasisaankaynnin betoniset portaat
ovat myds varsin huonossa kunnossa ja vaativat korjaustoimenpiteita.

nin rakenteiden uusimisen yhteydessa.
Kuntoluokka: 1

Laajennusosan pohjoissivulla sijaitsevan kattolipan teraksisissa tukirakenteissa
on havaittavissa viereisten ulkoportaiden kaiteen metallisessa kasijohteessa.

ei ole huomioitu rakenteen sisdlle kondensoituvan veden poistoa. Rakennete-

rasten sisalle muodostunut vesi on jaatyessaan vaurioittanut niitd, sama ilmid

Toimenpide-ehdotukset

Parvekkeen kuntotutkimus

Kustannusarvio

Naihin suositellaan kohdistamaan tarkempia kuntotutkimuksia paasisaankayn-

Muut tarkennukset
2000 € Tarkastelujakson lopulla/tarpeen mukaan
Paasisadankaynnin katoksen ja be- | 12 000 € Tarkastelujakson alussa
tonisten portaiden kunnostus
Laajennusosan kattolipan raken- | 2000 € Padsisaankaynnin kunnostusten yhtey-
teiden kuntotutkimus dessa

Valokuva
TES ~ 3

ammalta letkutornin parvekelaatan pa'é/é
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126 Vesikatot

126 Vesikatot
Rakennekuvaus ja havainnot:

Rakennuksen vesikattotyyppi on harjakatto, vesikatteena on paaosin tiilikate,
poikkeuksena letkutornin katto, jossa on katteena bitumikermi. Tiilikatteen alla
on aluskate. Sadevedet ohjataan sadevesikouruja pitkin etelan puoleiselta lap-
peelta ulos rakennuksen viereen ja pohjoisen puoleiselta lappeelta oleskelualu-
eella sijaitseville kattokaivaoille.

Tiilikate on kayttajilta saatujen tietojen mukaan uusittu noin 10 vuotta sitten.
Tiilikatteen osalta vesikatolla on teknista kayttdikaa viela runsaasti jaljella,
mutta se edellyttda saanndllisia katon tarkastuksia ja tarvittavia huoltotoita.
Vesikatteet on syyta tarkastaa vahintaan kaksi kertaa vuodessa, varsinkin ke-
vaisin, jolloin lumikuormien mahdollisesti aiheuttamat vauriot voidaan todeta ja
korjata ajoissa ennen kuin ne ehtivat aiheuttaa laajempia kosteusvaurioita.

Katolla, lapetikkaiden kiinnikkeiden alla havaittiin useita rikkoutuneita kattotii-
lia, lisaksi rikkoutuneiden tiilien alla nakyva aluskate on paikoin rikkoutunut.
Rikkoutuneet tiilet aluskatteineen tulee korjata mahdollisimman pian. Rikkoutu-
neet tiilet sijaitsevat heti nousutikkaiden ylapaassa ja ne on varsin helppo huo-
mata, joten voidaan olettaa, etta katon kuntoa ei ole tarkastettu aikoihin. Vesi-
katolle on kulku talotikkaiden kautta. Tarkastuksissa on huomioitava, etta kul-
kusillat eivat ulotu joka puolelle kattoa eika katolla ole valjaiden kiinnityspis-
teita, joten vesikatteen kokonaisvaltainen tarkastaminen ja huoltotoiminta yli-
paataan on haastavaa.

Tiilikatteen osalta pellitykset ovat viela varsin hyvassa kunnossa, poikkeuksena
oleskelualueen jatkolippa, jonka kulmasta, reunapellin ylapaasta puuttuu tiivis-
tysosa kokonaan. Vesi padsee valumaan suoraan reunapellin alle ja sitd kautta
raystaan puurakenteisiin.

Letkutornin lavistavalla katon osalla katon muoto ei ohjaa vesia pois tornin yla-
puolelta riittdvan tehokkaasti, vaan sade- ja sulamisvedet padsevat valumaan
alas rapattua seinaa pitkin. Tama aiheuttaa tummentumaa seindarappauksessa.
Lisaksi riittdvan kaadon puuttuessa on tornin ylapuolelle, pellityksen paalle ker-
tynyt sammalta ja likaa, joka saattaa aiheuttaa pellin vaurioitumisen ja mahdol-
lisen vuotokohdan ajan saatossa.

Ylapohjassa ei havaittu merkkeja vesikaton vuodoista, katon puurakenteet vai-
kuttivat varsin hyvakuntoisilta. Yldpohjaan on lisatty lammoneristeeksi puhal-
lusvilla ja rakennettu hyvat kulkusillat. Ylapohja oli siisti ja sen tuuletus vaikutti
toimivalta. Pieneldinverkkoja ei havaittu raystdiden tuuletusraoista, ndma suosi-
tellaan lisaamaan, vaikka ylapohjassa ei merkkeja pieneldimista ollutkaan. Ra-
kenteista ei muuten havaittu valiténtd huoltoa tai korjausta vaativia osia. Yla-
pohjaan johtava ovi suositellaan tiivistdmaan tai uusimaan paremmin lampda
eristavaksi, jotta ylapohjaan ei kohdistuisi turhaa lampo&hukkaa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Letkutornin bitumikatteen asentamisajankohta ei ole tiedossa, mutta on syyta
olettaa sen ylittdneen jo teknisen kayttdéikansa. Tama kate suositellaan uusi-
maan pellityksineen ja piipunhattuineen tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 2-4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Tiilikaton huoltotoimenpiteet (bud- | 6 000 € Katteen paikkaukset ja muut huoltokun-
jettivaraus) nostukset, jaettu tarkastelujaksolle
Kattoturvatuotteiden paivitys 5000 € Kustannus riippuu paivityksen tasosta

Letkutornin bitumikatteen uusimi- | 7 000 €
nen pellityksineen

Valokuva

Taaempana néakyvéan reunapellin tiivis- Rikkoutuneit kattotiilia
tys on puutteellinen

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Vaurioitunut aluskate N

Valumajélkia seinélla | Valumajélkia seinélla

13 Tilaosat

133, 134 Tilapinnat ja -varusteet

Rakennekuvaus:

Tilojen pintamateriaalit vaihtelevat laajasti rakennuksen lapi kuljettaessa kui-
vissa tiloissa. Markatiloja on parannettu ja uusittu ajan saatossa, ja ne ovat
kunnoltaan paaosin viela vahintdankin valttavassa kunnossa. Poikkeuksena au-
tohallin yhteydessa oleva erillis-wc, joka on pinnoiltaan ja varusteiltaan viela al-
kuperdinen.

Kylpyhuonetilojen seinien pintamateriaalit ovat paaosin laatoitettuja ja katot
paneloituja. Laatoitukset ja kattopaneloinnit ovat varsin hyvassa kunnossa, eika
niissa ollut havaittavissa merkittavia vaurioita. Kylpyhuoneen silikonisaumat
ovat uusimisen tarpeessa ja ne tulee uusia tarkastelujakson alkupuolella.

Pukeutumistilassa seinat ja katot ovat pystypaneloituja ja lattia on laatoitettu.
Pukeutumistila on pintamateriaaleiltaan ja varusteiltaan varsin hyvassa kun-
nossa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kylpyhuonetilojen kanssa samassa kerrostasossa sijaitsevan wc:n pintamateri-
aalit on uusittu ja se on pintamateriaaleiltaan ja varusteiltaan hyvassa kun-
nossa.

Ylemmassa kerroksessa sijaitseva asuinhuoneisto oli kdynnin aikana hajonneen
wc-istuimen aiheuttaman vesivahingon vuoksi remontin kohteena, joten sen
pintamateriaalien kuntoa ei paasty tarkastelemaan.

Kerhohuonetilojen lattiat ovat osittain laminaattia ja osittain ilmeisesti alkupe-
raista palaparkettia. Lattialaminaatit ovat kunnoltaan valttavassa kunnossa,
naiden uusimista voidaan harkita tarkastelujakson aikana. Parkettilattiat ovat
kuluneita mutta muuten kohtalaisessa kunnossa, eika niissa ollut havaittavissa
suurempia vaurioita. Parkettilattian osalle ei kohdistu kiireellisia toimenpiteita,
mutta sen uusimiseen suositellaan varautumaan tarkastelujakson loppupuolella.

Kerhohuoneen seinat ja katto ovat ilmeisesti alkuperaisia lastulevypintaisia.
Kerhohuone ei vastaa vaatimuksiltaan asuinrakennuksen pintamateriaalien ta-
soa, mutta kayttajien viihtyvyyden kannalta seinien ja kattojen pintamateriaa-
lien uusimiseen suositellaan varautumaan tarkastelujaksolla.

Kerhohuoneen wc:n pintamateriaalit eivat ole alkuperaisia, seinat on maalattu
ja lattiaan on asennettu muovimatto. Tilan pintamateriaalit ovat valttavassa
kunnossa. Seina- ja kattopinnoilla ei havaittu vaurioita ja lattian muovimatto
vaikutti ehjalta ja tiiviilta.

Kerhohuoneen keittidtilojen kiintokalusteet eivat ole alkuperadisia, ne ovat viela
valttavassa kunnossa. Kalusteisiin ja varusteisiin ei kohdistu korjauksen tai uu-
simisen tarvetta tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 2

Autohallin wc-tilan uudistaminen 3000 €
Silikonisaumojen uusiminen 1000 €/krt Kylpyhuonetiloissa
Parkettilattian hiominen/uusiminen 5000 €

Kerhohuoneen seinien ja kattojen pin-

L . 20000 € Harkittavaksi
tamateriaalien uusiminen
Markatilakartoitus 1000 €/krt n. 5 vuoden vélein
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

Silikonisaumat vaativat uusimista

Kerlgtﬁan a/-kuperéisté seind- ja kat-
topintaa

Kerhotilan lattiapintoja Kerhotilan wc

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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6 LVI-tekniikka

Rakenneosille on maaritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT
18-10922, Kiinteistdn tekniset kayttdiat. Joidenkin rakenneosien kohdalla viita-
taan kyseiseen korttiin, kun toimenpidesuositusta maaritetaan. Taulukossa on
esitetty eri vareilld rakenteiden jaljella olevaa teknista kayttoikaa:

e vihrealld rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla

o on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositel-
laan varautumaan

¢ punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttdika on ylittynyt.

Tun- Tila/rakenne/jirjestelma Keskimdardinen tekni- | Tilan/rakenteen/jarjestel-
nus nen kaytt6ika man ika
Rasitusluokka: nor- (aikavali edelliseen koko-
maali (tai erikseen mai- naisvaltaiseen korjaukseen)
nittu)
Gl Lammitysjarjestelmat
G1112 | Ldmmonsiirtimet 20 vuotta 20 vuotta
G1220 | Pumput 25 vuotta 20 vuotta
G1250 | Paisunta-astiat 25 vuotta (uusiminen | 5q | o4y
kalvon rikkoontuessa)
G130 | Moottoriventtilt, toimilait- | ) 1o o4t Ei tiedossa
teet
61230 Moottoriventtiilit, venttiili- 20 vuotta 20 vuotta
runko
G1211 | Putkistot, PEX-putket 50 vuotta Eiole
Ulkopuolisesta kosteus-
G111 Putkistot, terdsputket sisd- | rasituksesta ja verkos- Alkuperdinen osa 63 vuotta
tiloissa ton happi seka rautapi- | Laajennusosa 37 vuotta
toisuudesta riippuen.
G1230 L.ar.np.(.).\./e"rkosto”n_sulku— 13 30 vuotta
linjasaatoventtiilit
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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61230 Patter‘lventtullt ja termo- 15..20 vuotta
staattiosat
G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat
Gazsy | haineenalennus/vakiopai- |, oot Ei ole
neventtiilit
G257 | Huoneistokohtainenveden | g 6\ o4t Ei ole
mittaus
G2300 | Vesijohdot, kupari 40...50 vuotta
G2300 | Vesijohdot, PEX-putket 50 vuotta Ei tiedossa
G2600 | Viemariputkistot, valurau- 50 vuotta
taviemari
G2eop | lemariputkistot, muovi- o 37 vuotta
putket
G2130 | Vesiiohtoverkostonsulku- 15, 151 ot
venttiilit
G2gop | VCTistuimet, pesualtaat, | o 10-63 vuotta
lattiakaivot
G2800 | Yksiotesekoittimet 15...25 vuotta 10-63 vuotta
G2800 | Termostaattisekoittimet 10...15 vuotta 10-15 vuotta
G3 IImastointijarjestelmat
G3110 | Hutppuimuri, jatkuvasti 10...15 vuotta Ei tiedossa
kdynnissa
633 Lll:rsmastomtlkanawen puhdis- 10 vuotta Ei tiedossa
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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211 Lammitysjarjestelmat

6.1.1 2111 Lammityksen keskusosat

)

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistd on liitetty kaupungin kaukolampdverkostoon kiinteistdssa sijaitsevalla
kaukolammonjakokeskuksella. Kaukolammonjakokeskus on valmistettu tyyppi-
kilven mukaan vuonna 2003 ja on mallia LPM Group (nykyinen Danfoss). Lam-
monjakokeskuksen toimintakaavio sijaitsee lammadnjakohuoneen seinalla. Kau-
kolammonjakokeskus koostuu kahdesta siirtimesta. Lammitys 60 kW ja kaytto-
vesi 90 kW. Lammitysverkoston lampdtilat ovat meno +80°C ja paluu +60°C
astetta, seka kayttéveden mitoitus +55°C/+10°C. Lampd- ja kayttévesipumput
ovat mallia Grundfos ja Kolmeks. Kiinteistdéssa on alun perin ollut 6ljylammitys,
joka on korvattu kaukolammolla vuonna 2003.

Lammin kayttdvesi saa energiansa kaukoldmmaonsiirtimesta.

Tilojen lammitys on toteutettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjarjes-
telmalla.

Kiertovesipumput ovat keskipakopumppuja ja paisunta-astiat ovat kalvopai-
sunta-astioita.

Havainnot:

Lammadnjakohuoneessa lammaonsiirtimet, pumput ja paisuntasailiét olivat ha-
vaintojen mukaan kohtalaisessa kunnossa. Lammoénjakokeskuksen levylam-
monsiirtimet, pumput, moottoriventtiilit ja putkistovarusteet ovat vuodelta 2003
ja ovat saavuttaneet keskimaaraisen teknisen kayttoikansa. Tarkastelu jaksolla
tulee varautua lammonjakokeskuksen uusimiseen. Lisdksi suositellaan uusitta-
vaksi saatdlaitteet seka paisunta- ja varolaitteet. Seuraavan KL-siirtimen uusi-
misen yhteydessa suositellaan uusimaan myds [dmmitysverkoston toinen sunt-
tipumppu, silld toinen pumppu on uusittu talvella 2022.

Kaikki mittarit olivat ehjid ja luettavissa seka nayttivat toimivan. Kiertopumput
toimivat ilman hairidaania ja saatéventtiilit toimivat normaalisti. Varoventtiilit
ovat silmadmaadraisesti tarkasteltuna hyvassa kunnossa. Lammityslaitteiston kes-
kuslaitteet olivat kokonaisuudessaan kohtalaisessa kunnossa.

Lammitysverkoston paisuntajarjestelma on suljettu. Paisunta-astia on kalvopai-
sunta-astia. Esipainetta on tarkastettu ldmmadnjakohuoneen merkintdjen perus-
teella, mutta viimeisimmasta tarkistuksesta ei ole tietoa.

Kaukoldmmodnjakokeskuksen moottoriventtiileiden toimilaitteet ovat ylittaneet
keskimadradisen teknisen kayttdikansa tarkastelujakson. Toimilaitteiden vaihta-
miseen tulee varautua.

Kartoituskierroksella havaittiin lisdksi, etta ldmmodnjakohuoneessa oli runsaasti
sinne kuulumatonta tavaraa, mm. tyhjia pulloja jatesdkeissa, seka kaikenlaista
puutavaraa. Suositellaan lammoénjakohuoneen tyhjentamista sinne kuulumatto-
mista tarvikkeista.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Toimenpide-ehdotukset

tyot

Lammonjakokeskuksen uusinta, sisdltda suunnittelu-

Kustannusarvio Muut tarkennukset
18 000 €

Paisunta- ja varolaitteiden uusiminen

Valokuvat

A i

sis. ldammonjakokeskuksen uusintaan

31/65

N

\ B J : -
Lammitysverkoston kiertopumppu.
1.2

2112 Lammityksen siirto-osat

-
Jarjestelman kuvaus:

Lammitysverkoston saatéventtiili.

neraalivillaa muovilla paallystettyna.

Lammitysverkoston putkistot ovat paaosin rakennusaikaisia terasputkia. Liitok-
set ovat tehty kierre- ja hitsausliitoksin. Runkolinjat sijaitsevat kattoon kanna-
Sitowise Oy

koituna nakyvilla, koteloissa tai alas lasketuissa katoissa. Putkieristeet ovat mi-
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



32 /65

SITOWISe Kuntoarvio
Otavan VPK
2.10.2023
Havainnot:

N

1.3

W/

Nakyvissa olevat putket nayttivat silmamaaradisesti olevan kohtalaisessa kun-

nossa, eika putkistossa havaittu vuotoja. Lammitysverkoston sulku- ja linjasaa-
toventtiilit ovat paaasiassa alkuperadisia. Putkistoeristeet olivat havaintojen mu-
kaan hyvassa kunnossa. Lammitysverkoston perussaatd suositellaan tekemaan
tarkastelujakson aikana. Alkuperaisten linjasaato- ja sulkuventtiileiden tekninen
kayttoika on ylittynyt ja ndiden uusiminen on ajankohtainen tarkastelujaksolla.

Kiinteiston kayttajalta saatujen lahtdtietojen perusteella kiinteistdon patteriver-
koston paine laskee lammityskauden aikana ja sita joudutaan lisaamaan. Suosi-
tellaan patteriverkoston koeponnistusta ja mahdollisen vuodon paikallistamista
huoltotoimenpiteena.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Lammitysverkoston perussdato 5000 €
Sulku- ja linjasaatoventtiileiden uusiminen 10000 €

Valokuvat

‘. -‘.

Ldmmdédnjakohuoneessa sijaitsevat alku- Lampélinjat ja/kuperéiéet sulkuventtiilit
perdiset sulku- ja linjasaatéventtiilit. autohallissa.

2113 Lammityksen paateosat
Jarjestelman kuvaus:

Tilojen lammitys on toteutettu pumppukiertoisella suljetulla vesildmmitysjarjes-
telmalla. Lammonluovuttimina toimivat lammityspatterit, seka autohalleissa
kattoon asennetut kiertoilmapuhaltimet. Lammityspatterit ja kiertoilmapuhalti-
met ovat rakennusaikaisia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Patteriventtiilit ovat alkuperaisia. Patteriventtiilien saatéosat ovat kasisaatopyo-
ria. Kiertoilmakojeiden lammityspatterikytkennat on toteutettu pumppukiertoi-
sina 2-tieventtiilisaatéryhmin.

Havainnot:

Kiinteiston lammityspatterit olivat havaintojen perusteella osittain tyydytta-
vassa kunnossa ja osittain heikossa kunnossa. Kiinteistén alkuperaiselld raken-
nusosalla sijaitsevissa sosiaali- ja toimistotiloissa patterit olivat tyydyttavassa
kunnossa. Autohalleissa sijaitsevat patterit taas olivat havaintojen perusteella
heikossa kunnossa. Pattereissa havaittiin runsaasti kolhuja ja korroosiota. Suo-
sitellaan uusimaan autohallien heikkokuntoiset patterit.

Kiinteistdn autohalleissa sijaitsevat kiertoilmapuhaltimet olivat havaintojen pe-
rusteella toimintakuntoiset ja ulkoisesti siistit. Kiertoilmapuhaltimien tekninen
kayttoika on 30-40 vuotta, joten kiertoilmapuhaltimien uusimiseen suositellaan
varautumaan tarkastelujakson loppupuolella.

Lammitysverkoston patteriventtiilit ovat alkuperdisia vuosilta 1960 ja 1986 ja
ovat nain ollen ylittaneet teknisen kayttdikansa. Suositellaan uusimaan patteri-
venttiilit termostaattisiksi patteriventtiileiksi tarkastelujakson aikana sulku- ja
linjasaatoventtiileiden uusimisen ja lammitysverkoston perussaadén yhtey-
dessa.

Tilaajalta saatujen lahtotietojen perusteella lammitysverkoston patterit lorise-
vat, joka viittaa siihen, etta patteriverkostossa on ilmaa. Suositellaan patteri-
verkoston ilmaamista huoltotoimenpiteena.

Kuntoluokka: 2

Patteriventtiileiden uusinta

sis. perussaatoon (kohta 6.1.2.)
Tasapainotussuunnitelma

Autohallien heikkokuntoisten pattereiden uusimi- | 3 000 €

nen
Kiertoilmapuhaltimien uusiminen 4000 €
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

6.2
6.2.1

/N

3 <

Autohallin heikkokuntoinen Iéimitys- Alkuperéinen lammityspatteri toimis-
patteri. totiloissa.

Alkuperadinen patteriventtiili.

212 Vesi- ja viemarijarjestelmat

2121 Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Viemarivedet johdetaan
kunnan viemariliitokseen. Kiinteistdon alkuperadisen rakennusosan viemarit ovat
alkuperaisia valurautaviemareita vuodelta 1960. Vuonna 1986 rakennetulla laa-
jennusosalla viemarit ovat muovia. Autohalli on varustettu hiekanerottimin ja
naiden viemarilinjassa on myds 6ljynerotuskaivo rakennuksen ulkopuolella.
Lahtotietojen perusteella dljynerotuskaivo on varustettu halyttimella.

Kiinteistéssa on kaksi tonttivesijohtoa, toinen palvelee kiinteistéon kayttéve-
siverkkoa ja toinen paloautojen tayttdlinjaa. Tonttivesijohdot ovat muovia ja ne
nousevat nakyviin autohallissa, jossa sijaitsee myds kiinteistdn paavesimittari.
Paloautojen tayttdlinjassa ei ole vesimittaria. Tonttivesijohdot ovat havaintojen

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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perusteella alkuperadiset. Paavesimittari on havaintojen perusteella uusittu vuo-
sien saatossa ja on hyvassa kunnossa.

Kiinteistd sadevedet laskevat sokkelin viereen rannisydksyja pitkin, sisapuolisia
sadeveden poistoja on kiinteiston laajennusosalla kaksi kappaletta. Kattosade-
vedet lasketaan osittain maanpinnalle sokkelin viereen, osittain johdettuna ran-
nikaivojen ja sadevesiverkoston seka kokooja kaivojen kautta avo-ojiin. Kiin-
teistdssa on lahtoétietojen perusteella salaojajarjestelma.

Havainnot:

Kiinteiston kayttajalta saatujen lahtdtietojen perusteella viemareiden toimin-
nassa ei ole ollut suuria ongelmia, mutta toiminnan varmistamiseksi suositel-
laan, etta tonttiviemari huuhdellaan ja kuvataan tarkastelujakson aikana. Kiin-
teistdon paavesimittari naytti hyvakuntoiselta eika liitoksissa ollut vuotoja. Vesi-
mittarin sulkuventtiilit vaikuttivat alkuperaisilta ja niiden toiminta suositellaan
tarkastettavan huoltotoimenpiteena.

Kiinteistdon sadevesiviemareiden ja salaojien kunnosta ei ole tietoa, suositellaan
sadevesiviemareiden ja salaojien huuhtelua ja kuvaamista kunnon varmista-
miseksi tonttiviemarin huuhtelun ja kuvaamisen yhteydessa.

Lahtotietojen perusteella kiinteistdon ulkopuolella sijaitsevan dljynerotuskaivon
halytin sijaitsee vuonna 1986 valmistuneen laajennusosan kalustohallin sei-
nassa. Suositellaan testaamaan halyttimen toiminta huoltotoimenpiteena.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset
Tonttiviemarin, salaojien ja sadevesiviema- | sis. kuivatusra- Toimenpiteet kuvauksen
reiden sisdapuolinen huuhtelu ja kuvaus kenteisiin perusteella (ei budjetoitu)

Kiinteistén paavesimittari ja alkuperai-
set sulkuventtiilit.

Kiinteisté tonttivesijohdot.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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deedet jhdetan rénnisybksya
pitkin sokkelin viereen.
6.2.2

Jarjestelman kuvaus:

vot.
2122 Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto-osat

Kiinteistén sadevesi- ja perusvesikai-

Kiinteistdon pohjaviemarit ovat alkuperaisia muovi- ja valurautaviemareita. Kiin-
télinja on tehty sinkitysta terasputkesta.

teiston alkuperaisellda vuonna 1960 valmistuneella rakennusosalla viemarit ovat
valurautaa ja vuonna 1986 valmistuneella laajennusosalla muovia.
Havainnot:

Kiinteiston kayttdvesijohdot ovat padosin alkuperdisia kupariputkia. Kiinteiston
pesuhuonetiloissa kayttdvesijohdot ovat muovisia PEX-putkia. Paloautojen tayt-

Kayttévesirunkojohdot ovat kannakoitu nakyville, koteloihin tai alaslaskettuihin

kattojen alle ja eristetty muovilla pinnoitetulla mineraalivillalla. Kupariputkien
liitokset on tehty juottamalla ja kierreliitoksin. Kytkentdjohdot ovat paaosin
pinta-asenteisia maalattuja tai maalamatonta kupariputkea.

téikansa puolenvalin.

Kayttovesiputkissa ei havaittu silmamaaraisesti vuotoja. Kayttdveden sulku- ja
linjasaatoventtiilit ovat havaintojen perusteella kohtalaisessa kunnossa. Kiin-

teiston alkuperdisen rakennusosan kupariset kayttovesijohdot ovat vuodelta
1960 ja niiden tekninen kayttdika on ylittynyt. Kiinteistén laajennusosan kupari-
set kayttovesijohdot ovat vuodelta 1986 ja ne ovat ylittaneet teknisen kayt-

Kiinteiston kayttajalta saatujen lahtdtietojen perusteella vesijohtoverkoston

paine on heikko. Tama voi johtua vanhojen kayttévesijohtojen tukkeutumisesta.
Sitowise Oy

Osa vanhoista vesijohdoista kulkee lisaksi rakennuksen rakenteissa nakymatto-
missa ja aiheuttaa merkittavan vesivahinko riskin tulevaisuudessa. Nama ja
kayttovesiputkistojen tekninen kayttdika huomioiden kiinteiston kayttévesiver-
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

koston saneeraukseen suositellaan varautumaan tarkastelujakson aikana.

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kiinteiston alkuperaisen rakennusosan valurautaiset viemarit vaikuttivat havain-
tojen perusteella olevan kohtalaisessa kunnossa. Valurautaiset viemarit ovat al-
kuperaisia rakennusvuodelta 1960 ja niiden tekninen kayttéika on ylittynyt.
Kiinteistdn laajennusosan muoviset viemarit ovat vuodelta 1986 ja ne ovat ylit-
taneet teknisen kayttoikansa puolen valin. Kiinteiston kayttajalta saatujen Iah-
totietojen perusteella kiinteistén viemareissa on ollut lievaa tukkeumaa ja ha-
juongelmia Kiinteistdén alkuperdisen rakennusosan viemareiden saneeraamiseen
suositellaan varautumaan tarkastelujakson aikana. Viemarit suositellaan kuvaa-
maan ja huuhtelemaan viemarin kunnon seka saneeraustarpeen ja saneeraami-
sen toteutusmallin varmistamiseksi.

Kiinteistdn vuonna 1986 valmistuneella laajennusosalla olevat sadevesiviemarit
olivat havaintojen perusteella eristamatta, eika niissa ollut puhdistusluukkuja.
Suositellaan eristamaan sadevesiviemarit sisatiloissa ja lisaéamaan niihin puhdis-
tusluukut huoltotoimenpiteena.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Viemariverkoston huuhtelu ja kuvaus sis. Vesi- ja viemarijarjes-
telmien keskusosat
(kohta 6.2.1.)

Vesi- ja viemariverkoston saneeraus sisdltden | 50 000 € Hankesuunnitelman pe-
suunnittelun rusteella
Valokuvat

Alkuperainen valurautévieéri wc:n  Alkuperédiset kupariset kdyttévesijoh-
lattiassa. dot wc:n lattiassa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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: L A ke
Alkuperiéisia vesijohtoja seindn  Muovinen sadevesiviemé&ri kiinteistén laa-
sisélla. jennusosalla.

6.2.3 2123 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat

Jarjestelman kuvaus:

e Vesi- ja viemarikalusteet ovat osittain alkuperadisia ja osittain kalusteita on
uusittu niiden rikkoutuessa.

hanat ovat paaosin Oraksen valmistamia 1-otehanoja

suihkuhanat Oraksen, osin 1-otehanoja

wc-istuimet ovat Ido:n valmistamia

pesualtaat ovat posliinia

sahkoéinen mukavuuslammitys kylpyhuoneessa

vesilukot paaosin muovisia

saunoissa ei erillisia lattiakaivoja

Havainnot:

Vesikalusteet ovat padosin tyydyttavassa tai hyvassa kunnossa. Tiloissa on pe-
sulinjastoja seka muita palolaitoksen toimintaan liittyvia vesipisteita. Teknisen
kayttoian puolesta uusimisiin on tarvetta tarkastelujakson aikana useiden vesi-
kalusteiden osalta, naita voidaan uusia huoltotdina. Vesikalusteita suositellaan
uusimaan niiden rikkoutuessa, kustannuksia ei ole budjetoitu PTS:aan. Vesika-
lusteiden kokonaisvaltaista uusimista suositellaan kiinteiston kayttovesiverkon
saneeraamisen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Vesikalusteiden uusimiset rikkoutuessa - Huoltotoimenpide

Vesikalusteiden uusiminen kayttovesiver- - sis. Vesi- ja viemarijarjestel-

koston saneeraamisen yhteydessa mien siirto osat (kohta 6.2.2.)
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

(/N



39 /65

SITOwISe Kuntoarvio
Otavan VPK
2.10.2023
Valokuvat

6.3
6.3.1

|

N

Suihkuhanat kylpyhuoneessa.

| T
Alkuperdinen aputilahana kalustohal- Uusittu pesuallashana wc:ssa.
lissa.

213 Ilmastointijarjestelmat

2131 Ilmastoinnin keskusosat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kiinteistdon vuonna 1960 rakennetulla alkuperaisella rakennusosalla on alun pe-
rin ollut painovoimainen ilmanvaihto, jota on tehostettu erillisilla kanavapuhalti-
milla. Kiinteistén vuonna 1986 valmistuneella laajennusosalla ilmanvaihto on
toteutettu koneellisena poistoilmavaihtona ilman [dmmadntalteenottoa. Lisaksi
kiinteistdssa on koneellinen pakokaasujen poistojarjestelma (PF2). Autohal-
leissa kanavapuhaltimia on kaksi kappaletta (PF1 ja PF3).

Kanavapuhaltimia ja pakokaasuimuria ohjataan seindlle asennetuilla saatimilla.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Havainnot:

Havaintojen ja kiinteiston kayttajalta saatujen lahtétietojen perusteella kiinteis-
ton ilmanvaihto on riittamaton ja sisdilmanlaatu melko heikko. Kiinteisténalku-
perdiselld rakennusosan ylékerrassa sijaitsevissa toimisto/sosiaalitiloissa on
alun perin ollut painovoimainen ilmanvaihto, jota on vuosien saatossa tehos-
tettu koneellisilla kanavapuhaltimilla. Puhaltimet puhaltavat poistoilman van-
haan painovoimaiseen tiilihormiin, joka tilaajalta saatujen lahtétietojen perus-
teella on taynna entisia naakan pesia. Lisaksi kiinteistdon on uusittu ikkunat ja
tiivistetty ulkoseindrakenteita, jolloin korvausilman saanti on heikentynyt. Suo-
sitellaan linnunpesien poistoa rakenneaineisesta ilmanvaihtohormista, seka kor-
vausilmaventtiilien lisaamista huoltotoimenpiteena.

Kiinteistdon autohalleissa ilmanvaihto on toteutettu koneellisena poistoilman-
vaihtona ilman [ammon talteenottoa kanavapuhaltimien avulla. Kanavapuhalti-
mien tekninen kayttdika on noin 10-15 vuotta jatkuvalla kaytdlla. Kiinteistdn
alkuperaisen rakennusosan autohallin poistoilman kanavapuhallin (PF3) on uu-
sittu vuosien saatossa ja silla on viela teknista kayttoikaa jaljella. Kiinteistdn
laajennusosan poistoilmankanavapuhallin (PF1) on vuodelta 1986 ja sen tekni-
nen kayttdika on ylittynyt. Suositellaan kanavapuhaltimien uusimista niiden rik-
koutuessa huoltotoimenpiteena.

Kiinteiston tilojen ilmanvaihto on nykyisiin rakennusmaarayksiin verrattuna tay-
sin riittdamatoén. Suositellaan kiinteistdn ilmanvaihdon saneeraamista koneel-
liseksi tulo- ja poistoilmanvaihdoksi lammadntalteenotolla varustettuna kiinteis-
ton suuremman saneerauksen yhteydessa. Talla tavoin saadaan parannettua
kiinteistdn sisailman laatua ja energiatehokkuutta.

Kuntoluokka: 2

Kanavapuhaltimien uusiminen rik- - Huoltotoimenpide
koutuessa
Kiinteiston ilmanvaihtojarjestelman | 25000 € Hankesuunnitelma

saneeraus sisdltden suunnittelutyon

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

S

Kanavapuhé}lin ja savukaasuimuri  Wc-tilan ilmanvaihtoa tehostettu seindan
kiinteistén alkuperéiselld rakennus- asennetulla puhaltimella.
osalla.

Kylpyhuoneen ilmanvaihtoa tehos- Kiinteistén laajennusosan koneellinen
tettu PAX-puhaltimella. poistoilmanvaihto toteutettu kanavapu-
haltimella.

.3.2 2132 Ilmastoinnin siirto-osat

N

Jarjestelman kuvaus:

Rakennuksen ilmanvaihtokanavisto on autohalleissa sinkittya kierresaumakana-
vaa. Kiinteistdn sosiaali- ja toimistotiloissa ilmanvaihtokanava on rakenneainei-
nen tiilihormi. Kanaviston tasapainotus on koneellisen ilmanvaihdon vaikutus-
alueella toteutettu poistoilman paatelaitteilla.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Havainnot:

|

Ilmanvaihtokanavien edellisesta nuohouksesta ja ilmavirtojen mittauksesta ja
sdaadodsta ei ollut lahtétietoa. Ilmanvaihtokanavat suositellaan nuohottavan 10
vuoden valein. Nain ollen kanaviston nuohous ja ilmavirtojen saaté suunniteltui-
hin arvoihin suositellaan tehtavaksi tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Kanavistojen/hormien puhdistus ja tarkastus, ilma- | 2 000 €
virtojen saato ja venttiilien toiminnan tarkastus

Valokuvat

Kiinteistén laajennusosan poistoilma- Kiinteistén alkuperadisen rakennusosan
kanavistoa. ilmanvaihtokanavistoa.

; - : qh
Painovoimainen rakenneaine hormi Pakokaasunpoistokanava laajennus-

vesikatolla. osalla.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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6.3.3 2133 Ilmastoinnin paateosat

N

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdn ilmanvaihto on toteutettu seka koneellisella poistoilmanvaihtojarjes-
telmalla, sekd osittain painovoimaisella ilmanvaihtojarjestelmalla. Koneellisen
poistoilmanvaihtojarjestelman vaikutusalueella olevien tilojen poistoilmaventtii-
lit ovat kierrettavia lautasventtiileja. Painovoimaisen ilmanvaihtojarjestelman
vaikutusalueella olevissa tiloissa poistoilmaventtiilit ovat saadettavia valurautai-
sia poistoilmasaleikoita. Siirtoilman kulku tilojen valilla on toteutettu oviraoin.
Pakokaasupoistojarjestelman paatelaitteet ovat ns. huuvia.

Havainnot:

Ilmanvaihdon paatelaitteet vaikuttivat havaintojen perusteella melko hyvakun-
toisilta ja puhtailta. Suositellaan tarkistamaan ilmanvaihtoventtiilien kunto koko
kiinteistdssa seuraavan nuohouksen yhteydessa ja uusimaan toimimattomat
venttiilit.

Kartoituskierroksella havaittiin myds, etta osa ilmanvaihtokanavien lapivien-
neista on puutteellisesti tiivistetty. Suositellaan tiivistamaan lapiviennit huolto-
toimenpiteena.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

IImanvaihtoventtiilien tarkastus sis. kanavistojen ja hormien nuohoukseen (kohta
6.3.2.)

Valokuvat

Poistoilmaventtiili séih-kdpéiéikeskuk-
sessa.

Poistoilmaventtiili autohallissa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



44 / 65
Kuntoarvio

SITOoOwIiSe
Otavan VPK

2.10.2023

Painovoimainen poistoilmaséleikko.

Painovoimainen korvausilmaventtiili.

6.4 Erityisjarjestelmat

6.4.1 Paineilmajarjestelma
Jarjestelman kuvaus ja havainnot:
Kiinteiston autohallit on varustettu paineilmajarjestelmalla. Paineilmaverkoston
rakennusvuosi ei selvinnyt Iahtdtiedoista. Paineilmaverkosto on tehty osittain
terasputkesta ja osittain muoviputkesta. Paineilmaverkosto oli varustettu kos-
teudenpoistimella/kondenssivedenpoistolla. Hyvin huollettuna ja asianmukai-
sella kaytolla silla on viela teknista kayttoikaa jaljella.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Toimenpide-ehdotukset
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Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Paineilmajarjestelman huolto ja toimin-
nan testaus

Huoltotoimenpide

alokuvat

»

b Wrwrnrrrecscs

Paineilmaverkoston paineensaadin.

A

Paineilmaverkoston kayttépiste auto-
hallissa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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6.5 Palontorjuntajarjestelmat

6.5.1 T630 Palontorjunta- ja alkusammutuslaitteet
Jarjestelman kuvaus:

Havaintokierroksella havaittiin kiinteistéssa kasisammuttimia. Vesiletkukelalla
varustettuja pikapalopostikaappeja ei havaittu. Sammutuspeitteita ei mydskaan
havaintokierroksella havaittu vaan kayttajalta saatujen lahtétietojen perusteella
sammutuspeitteita sailytetaan paloautoissa. Kasisammuttimia ei ollut merkattu
opastekyltein.

Havainnot:

Kiinteiston kasisammuttimet vaikuttivat havaintojen perusteella olevan hyvassa
kunnossa ja toimivia. Edelliset tarkastukset oli tehty 18.10.2021 ja seuraava
tarkastus oli 10/2023 mennessa

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Kasisammuttimien tarkastukset ja huolto Huoltotoimenpide

Valokuvat
=

Sammuttimen edellisen tarkastuksen
paivémadaara.

Késisammutin.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Keskimdadréaiset kdyttoiat (ST 97.00 Sadhké- ja tietoteknisten jarjestelmien kun-
toarvio ja -tutkimus)

o vihrealla rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla

on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositel-
laan varautumaan

¢ punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttdika on ylittynyt.

Keskimdardinen
tekninen kayttoika

Tilan/rakenteen/jirjes-
telman ika

Tunnus Tila/rakenne/jérjestelma Rasitusluokka: nor- (aikavili edelliseen ko-
maali (tai erikseen = konaisvaltaiseen kor-
mainittu) jaukseen)

S1 Asennus- ja apujarjestelmat

S110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjes- | 50 vuotta Alkuperainen 63 vuotta,

telmat laajennus 37 vuotta

S150 Lapiviennit 30 vuotta Alkuperainen 63 vuotta,

laajennus 37 vuotta

S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S211 Sahkoliittyma ja varavoimajdr- | 50 vuotta Alkuperdinen 63 vuotta,

jestelma laajennus 37 vuotta

S222 Paajakelujarjestelma 30...40 vuotta Alkuperainen 63 vuotta,

laajennus 37 vuotta
$232 LVI- ja kiinteiston seka kaytta- | 20...40 vuotta Alkuperainen 63 vuotta,
jien laitteiden ja laitteistojen laajennus 37 vuotta
sdhkoistys

S241 Pistorasiat sekd ajoneuvojen 20...40 vuotta Alkuperdinen 63 vuotta,

[dammitys- ja latauspistorasiat laajennus 37 vuotta

S251 Sisdvalaistusjarjestelma 10...30 vuotta

$252 Ulkovalaistusjarjestelma 10...30 vuotta

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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S261 Rakennuksen sahkolammitys- | 20...30 vuotta
jarjestelma ja alueiden su-
lanapidot
S6 Turvavalaistusjarjestelmat
S610 Poistumisvalaistusjdrjestelma | 15...30 vuotta Ei kohteessa

7.1 S1 Asennus- ja apujarjestelmat

7.1.1 S110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella kiinteiston kaapelihyllyjarjestel-
massa on kaytetty levyhyllya kalustohallissa seka tikashyllya teknisissa tiloissa.

Kierroksella kaapelihyllyissa ei havaittu merkittavia puutteita. Kaapelihylly- ja
ripustusjarjestelmien tekninen kayttdika ylittyy tarkastelujakson aikana, jarjes-
telma on kuitenkin kayttékunnossa. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimen-
piteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan harkitsemaan kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmien uusimista laa-
jemman peruskorjaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Kaapelihyllyjen ja valaisinripustuskiskojen uusi- 15000 €

minen
Valokuvat

Levyhyllyd kalustohallissa Tikashyllyéa varastossa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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7.1.2 S150 Lapiviennit

7.2
7.2.1

4

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin nakyvilla olevia lapivienteja teknisissa tiloissa seka yksit-
taisien kaapelien lapivienteja eri puolilla kiinteistéa. Lisaksi lapivienteja on to-
dennakdisesti rakennusaineisien koteloiden ja rakenteiden yms. sisalla. Havain-
tojen perusteella lapivienneissa on puutteita, kaikkia yksittaisien kaapelien lapi-
vienteja ei ole tiivistetty asianmukaisesti.

Lapiviennit suositellaan tiivistamaan asianmukaisilla menetelmilla, vaikka ne ei-
vat olisikaan palo-osastojen rajoja, aanien ja pélyn kulkeutumisen seka ilma-
vuotojen vuoksi. Maan alta tulevat lapiviennit ja putkitukset suositellaan tiivis-
tamaan sisailmaongelmien ja hajuhaittojen valttamiseksi.

Suositellaan tekemaan saanndllisesti palokatkojen tarkastukset ja tarvittavat
korjaukset, esimerkiksi muutos/korjaustdiden yhteydessa. Palokatkojen sijainnit
tulee tarkastaa ARK-suunnitelmista, joihin tulee tehda osastoiva palokatko
tyyppihyvaksytyin menetelmin.

Kuntoluokka: -
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Lapivientien ja palokatkojen kunnon saannolli- Pienten muutostdiden tai mui-
set tarkastukset ja korjaukset den toimenpiteiden yhteydessa

S2 Sahkdnjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S211 Sahkoliittyma ja varavoimajarjestelma

Jarjestelmien kuvaus ja havainnot:

Kiinteiston paakeskus on liitetty Jarvi-Suomen Energian pienjanniteverkkoon
maakaapelilla.

Kierroksella kalustohallissa havaittiin varavoiman kytkemiseen tarkoitettu kes-
kus, jonka avulla voidaan kiinteiston sahkdjarjestelmia pitaa ylla laajan sahko-
katkon aikana siirrettavalla varavoimakoneella.

Sahkaliittyman tekninen kayttoika on ylitetty, varavoiman kytkentapisteella on
teknista kayttoikaa jaljella. Jarjestelma on kuitenkin kayttdkunnossa kierroksen
havaintojen perusteella kayttéian ylittamisesta huolimatta. Jarjestelmaan ei tar-
vitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lu-
kuun ottamatta.

Suositellaan uusimaan sahkoéliittyma laajemman peruskorjaushankkeen yhtey-
dessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Sahkoliittyman uusiminen 20000 €

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

Varavoimakeskus kalustohallissa

7.3 S22 Sahkobenergian paajakelu

7.3.1 S222 Paajakelujarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin paakeskus teknisessa tilassa, saunaosastolla ryhmakes-
kus seka kiinteistdn alkuperaisella osalla ryhmakeskus.

Keskukset ovat rakennuksen rakentamisen ajankohdan mukaisia, alkuperaiset
keskukset on varustettu tulppasulakkein, saunaosaston keskus on varustettu
johdonsuoja-automaatein.

Alkuperadiset keskukset eivat vastaa teknisiltda ominaisuuksiltaan nykypaivan
vaatimuksia. Keskuksiin kytkettaviin uusiin ryhmiin on haasteellista lisata vika-
virtasuojia tai tehdd muita muutostoita.

Kierroksella keskuksissa ei havaittu merkittavia puutteita. Jarjestelman tekni-
nen kayttoika lahestyy loppuaan, mutta jarjestelma on kuitenkin kayttokun-
nossa. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita, huoltotoimenpiteita
lukuun ottamatta tarkastelujakson aikana.

Suositellaan uusimaan paajakelujarjestelma laajemnman peruskorjaushankkeen
yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Padjakelujarjestelman uusiminen 15000 €

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Pddkeskusta teknisessa tilassa Ryhmékeskus saunaosastolla

Alkuperdinen ryhmékeskus Ryhmékeskus yldkerrassa

7.4 S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

7.4.1 S232 LVI- ja kiinteistdn seka kayttdjien laitteiden ja laitteistoiden sah-
kdistys

Jarjestelmien kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin erilaisia asennustapoja, joilla LVI- ja kiinteistdn seka
kayttajien laitteet ja kojeet on sahkoéistetty. Asennustapoina on kaytetty erilai-
sia uppo- ja pinta-asennustapoja vaihtelevasti tilojen ja tarpeen mukaan. Li-
sdksi rakenneaineisia kotelointeja ja alakattoja seka putkituksia yms. on kay-
tetty johtoreittien toteuttamiseksi laitteille.

Kierroksella laitteiden ja laitteistojen sahkdistyksissa ei havaittu merkittavia
puutteita. Jarjestelman tekninen kayttdika lahestyy loppuaan, mutta jarjes-
telma on kuitenkin kayttékunnossa. Jarjestelmdaan ei tarvitse kohdistaa toi-
menpiteita, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta tarkastelujakson aikana.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Suositellaan uusimaan laitteiden ja laitteistojen sahkdistykset laajemman pe-
ruskorjaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Laitteistojen ja laitteiden sdhkoistyksien uusi- 20000 €

minen
Valokuvat

Kanavapuhaltimen sédhkoéistystd va- IImankuivaimen sdhkéistystéd varas-
rastossa tossa

Ladmmdnjakopaketin sdhkdistysta tek-
nisessa tilassa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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S24 Sahkoliitantajarjestelmat

S241 Pistorasiat ja ajoneuvojen lammitys- ja latauspistorasiat
Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin erilaisia asennustapoja, joilla pistorasiat on sahkoistetty.
Asennustapoina on kaytetty erilaisia uppo- ja pinta-asennustapoja vaihtelevasti
tilojen ja tarpeen mukaan. Lisdksi rakenneaineisia kotelointeja ja alakattoja
seka putkituksia yms. on kaytetty johtoreittien toteuttamiseksi laitteille ja ko-
jeille.

Ajoneuvojen [ammityspistorasiakoteloita tai sahkéajoneuvojen latauslaitteita
kohteessa ei havaittu.

Kierroksella havaittiin, etta pistorasiaryhmia ei ole suojattu vikavirtasuojilla ra-
kennusajankohdan mukaisesti. Kaikki uudet pistorasia-asennukset tulee toteut-
taa vikavirtasuojilla varustettuna, nykyisiin asennuksiin ei vikavirtoja tarvitse
erikseen lisata.

Kierroksella pistorasioiden sahkdistyksissa ei havaittu merkittavia puutteita.
Jarjestelman tekninen kayttoika lahestyy loppuaan, mutta jarjestelma on kui-
tenkin kayttokunnossa. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita, huol-
totoimenpiteita lukuun ottamatta tarkastelujakson aikana.

Suositellaan uusimaan pistorasioiden sahkoistykset laajemman peruskorjaus-
hankkeen yhteydessa. Lisaksi suositellaan tarkastelemaan ajoneuvojen lammi-
tyspistorasioiden ja latausjarjestelmien tarpeellisuutta peruskorjaushankkeen
yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Pistorasioiden uusiminen 20000 €

Ajoneuvojen lammitys- ja latausjarjestel- 35000 €
min toteuttaminen

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Pistorasioita kalustohallissa Pistorasia varastossa

3

Pistorasioita keittiésséa

S25 Valaistusjarjestelmat

S251 Sisavalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella, kiinteistdon sisavalaistus on toteu-
tettu paaosin loisteputkitekniikalla. Valaisimet ovat padosin kiinteistén raken-
nusajankohdan mukaisia, osittain valaistusjarjestelmien kaapeloinnit ovat ra-
kennuksen alkuperdisen osan rakennusajankohdan mukaisia.

T5- ja T8-loisteputkien tuonti EU:n markkinoille loppui elokuussa 2023. Nykyi-

sien loisteputkivalaisimien kayttoikaa voidaan jatkaa vaihtamalla niihin normaa-
lin lampunvaihdon yhteydessa LED-putket tai -lamput. LED-putkien tai lamppu-
jen vaihdossa on syyta huomioida, etta loisteputkivalaisimen valon tuotto saat-
taa muuttua, kun siihen vaihdetaan LED-putket tai lamput. LED-putket mahdol-
lisesti tuottavat valoa ymparilleen eri tavalla kuin perinteinen loisteputki, jolloin

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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valaisimen alkuperdinen optiikka ei valttamatta toimi optimaalisesti tai alkupe-
raisella tavalla.

Kiinteistdn sisavalaisimet ja niiden ohjausjarjestelmat eivat vastaa tdman pai-
van jarjestelmia energiatehokkuudeltaan tai valaistusteknisiltéa ominaisuuksil-
taan.

Suositellaan harkitsemaan vaihtoehtoa, jossa nykyiset valaisimet korvataan uu-
silla valaisimilla LED-lamppujen vaihtamisen sijaan, vaikka kiinteistoon ei valt-
tamatta ole tarkastelujakson aikana suunnitteilla laajempaa saneerausta.

Kierroksella sisavalaistusjarjestelman sahkoistyksissa ei havaittu merkittavia
puutteita. Jarjestelman tekninen kayttdika on ylitetty, mutta jarjestelma on kui-
tenkin kayttdkunnossa. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita, huol-
totoimenpiteita lukuun ottamatta tarkastelujakson aikana.

Suositellaan kuitenkin varautumaan sisavalaistusjarjestelman sahkoistyksien
uusimiseen laajemman peruskorjaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Loisteputkien ja -lamppujen korvaaminen | - Huoltotoimenpide
LED-putkilla ja lampuilla

Sisdvalaistusjarjestelman uusiminen 25000 €

Valokuvat

Valaisin kalustohallissa Valaisin keittiéssé

Valaisin neuvotteluhuoneessa Valaisin neuvotteluhuoneessa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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7.6.2 5252 Ulkovalaistusjarjestelma

7.6.3

W/

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella, kiinteistdn julkisivuihin asennetut
ulkovalaisimet on uusittu LED-valaisimiksi osittain. Uusimisen ajankohdasta ei
ole tarkempaa tietoa. Pylvasvalaisimia kohteen piha-alueella ei ole.

Ulkovalaistusjarjestelmalla on teknista kayttoikaa jaljella, jarjestelma on hy-
vassa kayttokunnossa kierroksen havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tar-
vitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lu-
kuun ottamatta.

Suositellaan uusimaan ulkovalaistuksen laajemman peruskorjaushankkeen yh-
teydessa.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Ulkovalaistuksen uusiminen 10000 €
Valokuvat

Valaisin ulkoseinélla Valonheitin ulkoseinélla

S261 Rakennuksen sahkdlammitysjarjestelmat ja alueiden sulanapidot

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kiinteistdn saunaosasto on varustettu lattialdmmitykselld. Asentamisen ajan-
kohdasta ei ole tarkempaa tietoa.

Sahkdlammitysjarjestelmalla on teknista kayttdikaa jaljella, jarjestelma on
kayttékunnossa kierroksen havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse
kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ot-
tamatta.

Suositellaan uusimaan sahkéldammitysjarjestelmat laajemman peruskorjaus-
hankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Lattialammityksien uusiminen 10000 €
Valokuvat

Saunaosaston lattialdmmitystermo- Saunaosaston lattialammitystermo-
staatti staatti

S6 Turvavalaistusjarjestelmat

S610 Poistumisvalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin poistumisteille asennettuja jalkivalaiseva poistumistie-
kyltti ylakerran kerhotilan ulko-ovella. Varsinaista poistumistievalaistusjarjestel-
maa kohteessa ei ole.

Suositellaan poistumistievalaistusjarjestelman toteuttamista laajemman perus-
korjaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: -
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Poistumistievalaistusjarjestelméan toteuttaminen 10000 €

Valokuvat

Jalkivalaiseva poistumistiekyltti oven ylédpuolella

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Tietotekniset jarjestelmat

58 /65

Keskimdadréaiset kadyttoiat (ST 97.00 Sahké- ja tietoteknisten jarjestelmien kun-
toarvio ja -tutkimus).

e vihrealld rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla

on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositel-
laan varautumaan

¢ punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttdika on ylittynyt.

Tunnus

Tila/rakenne/jirjestelma

Keskimdardinen
tekninen kayttoika

Rasitusluokka: nor-
maali (tai erikseen

Tilan/rakenteen/jirjes-
telman ika

(aikavali edelliseen ko-
konaisvaltaiseen kor-

mainittu) jaukseen)
T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat
T110 Antennijarjestelma 15...40 vuotta Alkuperainen 63 vuotta,
laajennus 37 vuotta
T130 Yleiskaapelointijarjestelma 10...30 vuotta -
T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat
T510 Sahkolukitusjarjestelma 15...20 vuotta Ei tietoa
T6 Paloturvallisuusjarjestelmat
T610 Palovaroitinjarjestelma 15...20 vuotta Ei tietoa

T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

T110 Antennijarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin vesikatolla antennivastaanottimilla varustettu anten-
nimasto. Vesikatolla on my6s asemalaitteistojen antenneja. Antennivahvistin ja
antennijaottimia havaittiin teknisessa tilassa.

Kierroksella antennijarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita. Jarjestel-
man tekninen kayttdika lahestyy loppuaan, mutta jarjestelma on kuitenkin

Sitowise Oy
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kayttokunnossa. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita, huoltotoi-
menpiteita lukuun ottamatta tarkastelujakson aikana.

Suositellaan kuitenkin varautumaan antennijarjestelman uusimiseen laajemman
peruskorjaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Antennijarjestelman uusiminen 10000 €
Valokuvat

Antenneja rakennuksen paadyssa Antennivahvistin ja -jaotin ullakolla

Antennirasia kerhohuoneessa

8.1.2 T130 Yleiskaapelointijarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella ei havaittu yleiskaapelointijarjestelmaa. Kiinteistdssa todennakdi-
sesti kuitenkin on pienehkd jarjestelma toteutettuna, jota ei kierroksella ha-
vaittu.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Suositellaan varautumaan yleiskaapelointijarjestelman toteuttamiseen laajem-
man peruskorjaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Yleiskaapelointijarjestelman toteuttami- 15000 €

nen

T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat

T510 Sahkolukitusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin ulko-ovilla sahkélukitukseen liittyva koodilukko ulko-
ovella. Jarjestelman toteutuksen ajankohdasta ei ole tietoa. Kierroksella sah-
kdlukitusjarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, jarjestelma on kaytto-
kunnossa. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita, huoltotoimenpi-
teitd lukuun ottamatta tarkastelujakson aikana.

Suositellaan varautumaan sahkélukitusjarjestelman uusimiseen laajemman pe-
ruskorjaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: -
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Sahkolukitusjarjestelman uusiminen 10000 €

Valokuvat

Koodilukko ulko-ovella
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T6 Paloturvallisuusjarjestelmat

T610 Palovaroitinjarjestelma
Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin rakennuksen ylakerrassa palovaroitin, asentamisen ajan-
kohdasta ei ole tietoa.

Kierroksella palovaroitinjarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, jarjes-
telma on kayttékunnossa. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita,
huoltotoimenpiteitad lukuun ottamatta tarkastelujakson aikana.

Suositellaan uusimaan palovaroitinjarjestelma laajemman peruskorjaushank-
keen yhteydessa tai harkitsemaan paloilmoitinjarjestelman tarpeellisuutta koh-
teessa.

Kuntoluokka: -

Palovaroitinjarjestelman uusiminen 5000 €

T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat

T810 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Kiinteistdssa on keskitetty Siemens Oy:n rakennusautomaatiojarjestelma. Kau-
kolammon jakokeskuksen kenttdlaitteet, anturit, Iahettimet ja toimilaitteet, oli-
vat havaintojen mukana paaasiassa Siemens Oy:n valmistamia.

Havainnot:

Saatimet, anturit ja mittarit vaikuttivat kohdekierroksen aikana toimivilta. Nii-
den keskimaarainen kayttdika on kuitenkin jo umpeutunut. Keskusjarjestelman
tarkka ika ei selvinnyt |ahtétiedoista. Rakennusautomaatio suositellaan uusi-
maan viimeistdadn seuraavan merkittdvamman peruskorjauksen tai jarjestelma-
korjauksen esim. ilmanvaihtokoneiden uusiminen, vesikeskuslammityksen uusi-
minen yhteydessa. Saneerauksen yhteydessa suositellaan keskittamaan kaikki
LVI-tekniikka samaan rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Kiinteistdkierroksella havaittiin lisaksi, etta lammonjakohuoneen seinalla on
vanha ESMI-halytyskeskus. Vanhan 6éljykattilan halytykset ovat aikaisemmin
menneet kyseisen halytyskeskuksen kautta. Suositellaan selvittémaan, onko
kyseinen halytyskeskus viela toiminnassa ja mahdollisesti purkamaan se pois
huoltotoimenpiteena.

Kuntoluokka: 3

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Rakennusautomaation uusinta ilmanvaih- 10 000 € Budjettivaraus, sis. suunnit-
tokoneiden ja tai lammitysjarjestelman sa- telu.

neerauksen yhteydessa.

Valokuvat

Nykyinen valvonta-alakeskus ldmmén- Siemens oy:n valmistama lampétila-
jakohuoneessa. anturi ja toimilaite.
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Energiatalouden selvitys

Kohteena on vuonna 1960 alun perin valmistunut paloasema, joka on peruskor-
jattu ja laajennettu vuonna 1986.

Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista Iahtétiedoista.

Kayttoétarkoitus paloasema

Valmistunut 1960 ja laajennettu 1986

Rakennuksia 1 kpl

Tilavuus 2490 m?3

Kerrosluku 2

Kerrosala 352 m?

Lammitys kaukolampd

Ilmanvaihto Koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma, osittain paino-

voimainen ilmanvaihtojarjestelma.
Kohteessa suoritettuja energiatalouteen vaikuttavia korjauksia/muutoksia:

e ej tiedossa

Energian kulutustiedot ja vertailuarvot
Tilaajalta on saatu kayttédn vuosien 2019-2022 kulutustiedot kiinteistdsta.

Kulutusarvoja verrataan Motivan laatiman Palvelusektorin ominaiskulutuksia
(2013-2021) taulukoihin. Mikali ohjearvojen ja mitattujen lukujen valilla on yli
20 % poikkeama, on siita erikseen mainittu.

Vertailuarvo lampdenergian kulutukselle palolaitosrakennuksissa on 48,1
kWh/r-m3,

Vertailuarvo vedenkulutukselle palolaitosrakennuksissa on 61,8 dm3/r-m?3.

Vertailuarvo kiinteistdsahkdn kulutukselle palolaitosrakennuksissa on 16,1
kWh/r-m?.
Huomioitavaa on, ettd Motivan ilmoituksen mukaan esitettyihin ominaiskulutuk-

siin tulee suhtautua varauksella energiakatselmusten maaran laskun vuoksi, jol-
loin ei saada vertailukelpoisia tilastoja.

Lammonkulutus

Lammodnkulutukset on laskettu ja normeerattu vuosille 2019-2022. Vuosittaiset
kulutukset on saatu kiinteistdén kulutuskirjauksista.

Vuosien 2019-2022 kulutustietojen perusteella, kiinteistdon lammityksen omi-
naiskulutus on 26,41 kWh/r-m?3. Kiinteiston ominaiskulutus on hyvalla tasolla.
Motivan mukaan vastaavanlaisten kiinteistdjen ominaiskulutusten keskiarvo on
suomessa 48,1 kWh/r-m3. Tulosten tulkinnassa taytyy huomioida, etta kiinteis-
téjen tilastollinen vastaavuus ei ole 100 %.
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Lammitysenergian kulutus
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9.1.2 Vedenkulutus

Vedenkulutuksesta saatiin tilaajalta tiedot vuosien 2019-2022 kulutuksesta.
Motivan ominaiskulutus taulukon (2013-2020) mukaan palolaitoksien veden ku-
lutuksen mediaani on 61,8 |/r-m3. Vertailuarvoksi tulee ilmoitetulla vedenkulu-
tuksella 28,5 I/ r-m3. Vertailuarvoon vaikuttaa merkittavasti rakennuksen kayt-
totavat ja muut tekniset ominaisuudet seka kayttdétunnit. Lisdéksi kiinteistdn ve-
denkulutukseen vaikuttaa vesikalusteiden kunto (ei vuotavia vesikalusteita seka
virtaamien oikea asettelu), oppilas- ja henkildkunnan maara seka kulutustottu-
mukset. Kiinteistdon vedenkulutus on merkittavasti pienempi vertailuarvoon ver-
rattuna, vuosina 2020-2022 vedenkulutus on ollut ainoastaan noin. 33 % ver-
tailuarvosta. Vuonna 2019 kiinteiston vedenkulutus on ollut merkittavasti suu-
rempi, syyta talle ei |lahtétiedoista selvinnyt.

Vedenkulutus
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9.1.3 S&hkdénkulutus
Sahkonkulutus on kiinteistdssa selkeasti vertailuarvoa alempana.

Sahkdnkulutus
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10 Liitteet

1. PTS-taulukot (RAK, LVI ja Sahko)
2. Kyselyvastausten koonti

Sitowise Oy
Mikkelissa 2.10.2023

Mika Tuukkanen, ins. AMK Antti Salmela, ins. AMK

i
AL Ik

Seppo'Ta_rVéfhen, ins. AMK
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PTS kustannukset 2023 2024 2025 2026 Yhteensa (t€)
Rakennetekniikka 1,0 52,0 25,0 2,0 50 39,0 3,0 16,0 1,0 2,0 11,0 157,0
LVIA-tekniikka 0,0 2,0 115,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 117,0
Sahko- ja tietotekniset jarjc 0,0 0,0 220,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 220,0

494,0

PTS kustannukset t€

250,0 Rakennustilav. m*

KLY Kerrosala m?
e/m> €/m?/a Kust. jakauma

200,0 446 45 RAK
332 33 LVIA
625 63 S
1403€ 140€

150,0

100,0

50,0

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

m Rakennetekniikka LVIA-tekniikka ~ m Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
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113
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Salaojien ja sadevesiviemarien kuvaus / huuhtelu

3,0

3,0

3,0

Sade- ja hulevesien ohjauksen huoltokunnostus,
kasvillisuuden karsiminen sokkelin vierustalta

2,0

1,0

2,0

Salaojajarjestelman rakentaminen ja perusmuurin
vedeneristyksen uusiminen (budjettivaraus)

25,0

115

Alueen paallysrakenteet

Asfaltointien paikkakorjaus ja muiden
paallysrakenteiden huoltokunnostukset
(budjettivaraus)

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

Oleskelualueen pintabetonoinnin korjaus ja
pinnoitus

6,0

116, 117

Aluevarusteet ja -rakenteet

Aluevarusteiden uusiminen

1,0

1,0

1,0

1,0

Aluerakenteiden ja -varusteiden puuosien
huoltokunnostus

1,0

122

Perustukset ja alapohjat

Maanvastaisten rakenteiden kosteuskartoitus ja
alapohjan huoltokunnostukset

2,0

2,0

123

Runko

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia
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124|Julkisivut
Sokkeleiden kunnostus/elementtisaumojen
uusiminen 50

Julkisivujen huoltomaalaus ja paikkakorjaus 10,0

Ikkunat; tiivisteiden uusiminen, saato ja huolto 1,0 1,0
Ulko-oven uusiminen 2,0
Autohallin nosto-ovien huolto/kunnostus 2,0 2,0

Autohallin kaksilehtisen hallioven uusiminen 4.0
125|Ulkotasot
Parvekkeen kuntotutkimus (budjettivaraus) 2,0
Paasisaankaynnin katoksen ja betonisten
portaiden kunnostus 12,0
Laajennusosan kattolipan rakenteiden
kuntotutkimus 2,0
126|Vesikatot

Tiilikaton huoltotoimenpiteet (budjettivaraus) 3,0 3,0
Kattoturvatuotteiden paivitys 50
Letkutornin bitumikatteen uusiminen
pellityksineen 7,0
132|Tilajako-osat

Ei erillisia korjaustarpeita
133|Tilapinnat

Autohallin we-tilan uudistaminen 3,0
Silikonisaumojen uusiminen 1,0 1,0
Markatilakartoitus 1,0 1,0
Parkettilattian hiominen/uusiminen 50
Kerhohuoneen seinien ja kattojen
pintamateriaalien uusiminen 20,0




LVI-Tekniikka

Jarjestelméa/toimenpide

2023

Pitkan tahtaimen suuunnitelma
Otavan VPK
2.10.2023

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Gl

Lammitysjarjestelméat

6.1.1

Lammityksen keskusosat

Lammdnjakokeskuksen uusinta, siséltaa
suunnittelutyot

18,0

Paisunta- ja varolaitteiden uusiminen sis.
l&mmonjakokeskuksen uusintaan

6.1.2

Lammityksen siirto-osat

Sulku- ja linjas&atdventtiilien

10,0

Lammitysverkoston perussaato

50

6.1.3

Lammityksen p&ateosat

Patteriventtiileiden uusiminen, sis. Kohtaan
6.1.2

Autohallien heikkokuntoisten pattereiden
uusiminen

3,0

Kiertoilmapuhaltimien uusiminen

4,0

G2

Vesi- ja viemarijarjestelmat

6.2.1

Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

Tonttiviemarin, salaojien ja sadeve-
sivieméreiden sisapuolinen huuhtelu ja kuvaus

6.2.2

Vesi- ja viemarijarjestlemien siirto-osat

Viemariverkoston huuhtelu ja kuvaus, sis.
Kohtaan 6.2.1

Vesi- ja viemariverkoston saneeraus sisaltaen
suunnittelun

50,0
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6.2.3

Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat

Vesikalusteiden uusimiset rikkoutuessa,
huoltotoimenpiteina

Vesikalusteiden uusiminen kayttévesiverkoston
saneerauksen yhteydessa, sis. Kohtaan 6.2.2

G3

lImastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmét

6.3.1

llmastoinnin keskusosat

Kanavapuhaltimien uusiminen rikkoontuessa
huoltotoimenpiteena

Kiinteistén ilmanvaihtojarjestelman saneeraus
sisaltden suunnittelutyon

25,0

6.3.2

llmastoinnin siirto-osat

Kanavistojen/hormien puhdistus ja tarkastus,
ilmavirtojen saato ja venttiilien toiminnan
tarkastus

2,0

6.3.3

IImastoinnin paateosat

IImanvaihtoventtiileiden tarkastus sis. kohtaan
6.3.2 llmastoinnin siirto-osat

6.4

Erityisjarjestelmét

Paineilmajarjestelmén huolto ja toiminnan
testaus




Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

S110

Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat
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Kaapelihyllyjen ja valaisinripustuskiskojen
uusiminen

15,0

S150

Lapiviennit

Lapivientien ja palokatkojen kunnon
saannolliset tarkastukset ja korjaukset

S211

Sahkoliittyma ja varavoimajarjestelma

Séhkoliittyman uusiminen

20,0

S222

Paajakelujarjestelma

Padjakelujarjestelman uusiminen

15,0

S232

LVI- ja kiinteiston seka kayttajien laitteiden

ja laitteistoiden sahkoistys

Laitteistojen ja laitteiden sahkoistyksien
uusiminen

20,0

S241

Pistorasiat ja ajoneuvojen lammitys- ja lata

uspistorasiat

Pistorasioiden sek& ajoneuvojen [ammi-
tysjarjestelmien uusiminen

20,0

Ajoneuvojen lammitys- ja latausjarjes-
telmin toteuttaminen

35,0

S251

Sisdvalaistusjarjestelméa

Loisteputkien ja -lamppujen korvaaminen
LED-putkilla ja lampuilla

Sisdvalaistusjarjestelman uusiminen

25,0
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§252  |Ulkovalaistusjarjestelméa
Ulkovalaistuksen uusiminen 10,0
S261 |Rakennuksen sahkdlammitysjarjestelmat ja alueiden sulanapidot
Lattialammityksien uusiminen 10,0
S610 |Poistumisvalaistusjarjestelma
Poistumistievalaistusjarjestelmén 100
toteuttaminen '
T110 Antennijarjestelma
Antennijarjestelmén uusiminen 10,0
T130 | Yleiskaapelointijarjestelma
Yleiskaapelointijarjestelmén toteuttaminen 15,0
T510 | Sahkolukitusjarjestelma
Séhkolukitusjérjestelman uusiminen 10,0
T610 |Palovaroitinjarjestelméa
Palovaroitinjarjestelman uusiminen 5,0
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Sauna, pesu-, pukuhuone:

e Saunasta puuttuu lattiakaivo

e Tilojen ilmanvaihto riittamaton
e Silikonisaumat vaurioituneet

e [ammitys heikkotehoinen

e Valojen toiminnassa hairioita
e Huono vedenpaine

Kiinteistd yleensa:

e Talvella kylma, kesalld kuuma

e Patteriverkostoon lisattava aika ajoin vetta

e Huono ilmanlaatu

e Ilmanvaihdon puute

e Varusteiden kuivatukseen puutteelliset tilat

e Kuntoiluhuoneen huono ilmanvaihto

e Padsisadnkaynnin huono kunto

e Piha-alueen vedet johtuvat pahimmillaan sisaan
e Huono vedenpaine

e Sadevesikaivot puuttuvat

Halli/varasto:

e Kosteuden aiheuttamia vaurioita seinilla
e Hallin nosto-ovet huonot

e Qvien lukitus arveluttava

e Kalusto ei mahdu sisélle

e Varustetilat riittamattomat

Piha-alue:

e Oleskelualueen reunoilta irtoilee betonia
e Oleskelualueen kaiteet ruostuneet
e Vanhan palovesikaivon kansi on huono
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